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LA TRANSACCION INMOBILIARIA DEL PALACIO DEL MARQUES
DE SALAMANCA

Por Carmen Giménez Serrano

Aunque nacido en Malaga, uno de los hombres mas interesantes del panora-
ma madrilefio del siglo XiX, fue sin duda el Marqués de Salamanca. Sus diversas
actividades financieras y politicas hacen muy atractiva esta figura, cuya biogra-
fia constituye una apasionante novela de aventuras, en donde no faltan épocas
de esplendor y fortuna seguida de otras de desprestigio, ruina e incluso exilio *

Como hombre esencialmente emprendedor y de negocios, Salamanca estuvo
implicado en los méas importantes acontecimientos econdmicos del siglo pasado
(ferrocarriles, bolsa, banca, etc.)2 siendo una de sus Gltimas actividades finan-
cieras la inversion inmobiliaria. Cuando se cre6 definitivamente el espacio del
ensanche madrilefio en 1860, por Carlos Maria de Castro3 Salamanca comenzé
a invertir (1862) en terrenos que mas tarde configurarian el barrio que hoy lleva
su nombre. Diversas circunstancias politicas y financieras, unidas a los ambicio-
sos planes del Marqués (llegé a comprar casi 100 hectareas de terreno) hicie-
ron que esta empresa fracasara, llevando poco a poco a Salamanca a una
quiebra de la cual ya nunca se recuperariad Endeudado y acosado por sus
acreedores, Salamanca piensa en la venta de su palacio del Paseo de Recoletos
(véanse laminas 1 y II).

El palacio habia sido construido por el arquitecto Narciso Pascual y Colo-

1 El estudio mas completo sobre José de Salamanca es de Hernandez Girbal, F., José de Salaman-
ca, Marqués de Salamanca, Ed. Lira, Madrid, 1963. Una imagen literaria y anecdética del banquero nos
la da el Conde de Romanones, Salamanca conquistador de riqueza, gran sefior, Espasa-Calpe, 1962.
También Martinez Olmedilla escribio una biografia, D. José de Salamanca, publicada en 1927.

2 Torrente Forturio, J. A, Salamanca, bolsista romantico, Taurus, 1969.

3 Para informacién sobre el plan Castro hay que mirar el libro Memoria descriptiva del anteproyec-
to de ensanche de Madrid, formado por el Inspector del Distrito del Cuerpo de los Ingenieros de Cami-
nos, Canales y Puertos, D. Carlos Maria de Castro. Introduccion de Bonet Correa, A

4 Mas Hernandez, R., «La actividad inmobiliaria del Marqués de Salamanca», Ciudady Territorio,
marzo de 1978, pags. 47-70.
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mer5 Como vivienda que fue durante dieciocho afios del banquero el edificio
estuvo intimamente ligado a su vida personal y privada.

Parece ser que el Marqués de Urquijo, gran amigo personal de Salamanca, le
informd6 de que el Banco Hipotecario buscaba casa. Este banco, fundado en
abril del afio 1873 con capital francés, se habia establecido provisionalmente en
un pequefio hotelito al final de la calle de Recoletos6 En seguida se vio en la
necesidad de buscar un inmueble, en donde poder desarrollar con holgura las
operaciones propias de una entidad financiera.

Salamanca se puso rdpidamente en contacto con el gobernador del Banco,
entonces don Alejandro Llorente, informandole de la necesidad tan acuciante
que tenia de dinero, y la idea de vender su palacio al Banco Hipotecario.

El 12 de noviembre de 1873 el gobernador reunio al Consejo para consultarle
sobre las siguientes cuestionesT:

1. a Si convenia adquirir, para establecer las oficinas de la Sociedad, un
edificio.

2. a Sitenia condiciones para dicho objeto el palacio del Marqués de Sala-
manca.

3. a Si ha lugar de la compra de dicho palacio sobre la base de 1.600.000
pesetas, precio que pide el Marqués de Salamanca.

El Consejo, después de discutir con detenimiento los puntos anteriores, con-
siderd conveniente la adquisicion de un edificio para establecer en él las oficinas
del Banco. También opinaba que el palacio del Marqués de Salamanca reunia
las condiciones apetecibles y, que si la delegacidn estaba conforme, se podian
entablar desde luego negociaciones con el sefior Marqués para la adquisicion del
palacio, tomando por base la cantidad ya indicada de 1.600.000 pesetas y procu-
rando obtener cuantas ventajas fueran posibles en pro de los intereses de la
sociedad.

Hay que tener en cuenta que la cantidad citada era el precio que Salamanca
pedia solo por el edificio, sin que en ello entrara el espléndido jardin que rodea-
ba el palacio.

Durante algun tiempo las negociaciones quedan paralizadas. En este periodo
el Banco se interesé por el palacio del Marqués de Remisa. Este edificio, situado
en la misma manzana que el palacio de Salamanca, habia sido proyectado por

5 La fuente directa sobre la construccion del palacio del Marqués de Salamanca es el Expediente
del Archivo de la Villa 4-89-40, «Don José de Salamanca pidiendo la tira de cuerdas para edificar en el,
namero 8 del Paseo de Recoletos». . )

6 Un 5|glo del Banco H(ljpotecarlo de Esparfia, Madrid, 1976.

7 Acta de las Sesiones del Banco Hipotecario, 12 de noviembre de 1873,
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Wenceslao Gavifia en 1856 para el banquero Remisa, amigo personal y compa-
fiero en algunos negocios de José Salamanca8

Con fecha de 4 de noviembre de 1875 hay una carta en donde el Marqués
pregunta al Banco Hipotecario si piensa reanudar las negociaciones pendientes,
0 si ha desistido del acuerdo adoptado por el Consejo del Banco9 El Consejo
decide ratificar el acuerdo que se adoptd el 12 de noviembre de 1873, y espera
que el Comité de Paris dé su opinidn sobre cada uno de los puntos que abrazaba
dicho acuerdo. Aqui hay que aclarar que, como el Banco Hipotecario fue creado
con capital francés, las decisiones que tomaba el Consejo en Madrid tenian que
ser ratificadas por el Comité de Paris. Este opinaba que habia que comprar un
edificio digno y capaz, en donde establecer la sede central del Hipotecario en la
capital de Espafia. Sin embargo, no le pareci6 aceptable la oferta del Marqués de
Salamanca, pues al reservarse los terrenos del jardin, colocaria el local del Ban-
co en una mala situacién. Ademas el precio que se pedia por el edificio le parecia
al Comité demasiado elevado.

En vista de lo cual, Salamanca hizo otra oferta, que consistia en vender
8.331 metros de jardin y el palacio por 2.000.000 de pesetas 10 EI Comité opinaba
que la proposicion del Marqués podia aceptarse, pero que por ese precio habia
que afiadir a las espaldas del palacio un paso de doce metros en lugar de los
ocho que proponia el Marqués. Se le dieron al gobernador del Banco los poderes
necesarios para llevar a cabo esta negociacion.

Coincidiendo con la restauracién monarquica, en enero de 1875, el Hipoteca-
rio comienza una nueva etapa. El 24 de julio de ese mismo afio se publica un
Real Decreto por el se concede al Banco ser unico en su clase. EIl consiguiente
aumento de negocios que esta medida trae consigo requiere la instalacion defini-
tiva de sus oficinas. Por eso a principios de 1876, al Banco le urge llegar a una
solucién con el Marqués de Salamanca. Este, entre tanto ha subido 50.000 pese-
tas el precio estipulado. EI Comité admite este aumento. Pero si el Marqués no se
decidiera vender por el precio de 2.050.000 pesetas, se deberian romper las ne-
gociaciones y considerar el proyecto abandonado, ya que estaba absolutamente
decidido a no pasar de esa cifra. También fue decision del Comité que si las
negociaciones iban para adelante, el 1 de marzo tenia que estar el inmueble a
disposicion del Banco 1L

El Marqués propuso como término el 31 de enero para manifestar su resolu-
cion. Este breve plazo fue aceptado sin problemas por la entidad financiera.

Es ldgico que el Consejo del Banco se mostrara satisfecho de poder adquirir

.8 l;rlglvascués Palacio, P., Un Palacio Romantico. Madrid 1846-1858, Ed. El Viso, Madrid, 1983, pa-
gina 46.

9 Acta de Sesiones..., 4 de noviembre de 1875.
10 Acta de Sesiones..., 27 de diciembre de 1875.
1 Acta de Sesiones..., 10 de enero de 1876.
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el magnifico palacio del Paseo de Recoletos. Asi se desprende del acta de 20 de
enero de 1876, en la que se lee 12 «..el inmueble de que se trata reune todas las
condiciones que puedan requerirse hoy dia, vaun cuando tomen mucho mayor
ensanche los negocios de la sociedad.

Ademas, por el nUumero de pies del terreno que comprende, por la naturaleza
del edificio y por su situacion, en un punto no apartado de los negocios, y donde
adquieren cada dia mayor valor los solares v edificios. Por todo lo cual, repre-
senta holgadamente no sdlo la cantidad de que se trata, sino en concepto de
muchos un valor mas elevado.

En dicho local podran colocarse comodamente las oficinas del Banco; vy el
edificio contiene en su subsuelo sdtanos donde podrdn custodiarse con seguri-
dad completa los valores, inclusive el efectivo, que hoy es preciso llevar al Banco
de Espafia en cuenta corriente, con prejuicio para la sociedad».

La calidad del edificio, la amplitud y su situacién son muy valorados por la
entidad financiera, que reconoce incluso que el precio no es muy elevado.

En la misma sesion del 20 de enero B el Banco resolvié comprar el Palacio
siempre y cuando el Marqués de Salamanca aceptara las siguientes condiciones:

— EI precio no excedera de 2.050.000 pesetas.

— El inmueble se ha de recibir exento de cargas, deudas o hipotecas, com-
prendiéndose en él la parcela de la calle de Olézaga, obligandose al Mar-
qués a admitir en cuenta de los 2.050.000 pesetas el precio que se haya
de pagar por ella al Ayuntamiento.

— En la venta se ha de comprender y ha de quedar de propiedad absoluta
del Banco, una calle de 12 metros de ancho, sobre la fachada a la espalda
del palacio, que ha de extenderse hasta la calle de Oldzaga.

— EI sefior Marqués ha de dar contestacion definitiva antes del dia 1 de
febrero préximo.

— El palacio ha de quedar desocupado y libre en términos de que el Banco
pueda tomar posesion de él el dia 1 de marzo proximo, sin perjuicio de
cuyo plazo, concedido al vendedor para desocuparlo, el Banco podréa dis-
poner se trabaje desde el dia del otorgamiento de la escritura, en adaptar
los sotanos para los fines que se destinen.

— EI vendedor podra entregar el inmueble en el estado en que se encuen-
tra, pudiendo retirar de él el mobiliario, pero no los objetos destinados con
caracter de perpetuidad al inmueble, y no se comprende en la categoria
de los primeros la estufa, por no hallarse completamente incluida en los
terrenos que se compran.

122 Acta de Sesiones..., 20 de enero de 1876.
B3 Acta de Sesiones..., 20 de enero de 1876.
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Lamina U

Estado actual del Palacio, hoy Banco Hipotecario de Espafia.



El Consejo decidié nombrar una Comision especial que llevara a cabo las
negociaciones, estuvo formada por los Consejeros Casanueva, Cabezas y Canale-
jas. EI Marqués de Salamanca informé a la citada Comisién de que estaba dis-
puesto a vender su palacio bajo las condiciones propuestas. Solamente habia un
punto con el que diferia, y eran los doce metros de terreno detrds del palacio,
que llegaban hasta la calle de Ol6zaga. Entonces la Comision, teniendo en cuenta
que esta condicion no habia sido establecida por el Comité de Paris, considero
oportuno retirar esa clausula del contrato, pues la postura contraria llevaria a
interrumpir indefinidamente las negociaciones.

De las actas consultadas en el Archivo del Banco Hipotecario, se desprende
que no hubo problemas a la hora de determinar cuales fueron los objetos mobi-
liarios, y cuales los destinados permanentemente al inmueble. De todas maneras,
es poco lo que se especifica sobre este punto, salvo que se hizo tras detenido
examen por parte de la Comision y del Marqués de Salamanca.

El 10 de febrero se dio lectura y se firmo el contrato, por parte del banque-
ro MBEn esta misma sesién uno de los miembros de la Comision negociadora, el
sefior Canalejas, exponia lo oportuno de alquilar parte del Banco. Decia asi:
«...entiendo que el palacio comprado tiene capacidad mas que suficiente para
alojar todas las dependencias que muchos afios puede exigir el desenvolvimiento
del Banco, y que, por lo mismo, cree que puedan alojarse convenientemente
todos los empleados superiores de aquél, mediante un alquiler, que al mismo
tiempo que haré productivo parte (exigua desgraciadamente) del capital inmovi-
lizado, contribuirad a la conservacion y seguridad del Banco, y sus dependencias,
como lo desea el Comité de Paris».

Es normal que los edificios destinados a Bancos, en el Gltimo tercio del si-
glo xrx y primeros afios del XX dedicaran una parte, normalmente la planta alta,
a vivienda de sus empleados més representativos. Asi ocurrio, por ejemplo, en el
Banco Nacional de Espafia, en el Hispano-Americano de la Plaza de Canalejas y
en el Banco de Bilbao de la calle de Alcald n.e 16, por citar sélo algunos
ejemplos 5.

El 16 de febrero de 1876 se firmd la escritura de compraventa ante el notario
José Garcia de la Sastra. Por el Banco firmé su gobernador, Alejandro Lldrente,
y en representacion de Salamanca lo hizo el Marqués de Urquijo, mediante po-
der que aquél le otorg6 el 27 de enero.

El palacio fue vendido por 8.190.100 reales, es decir, 2.047.525 pesetas, sin
mas cargas que un censo del Ayuntamiento que importaba 2.250 pesetas 16 Sin

1 Acta de Sesiones..., 10 de febrero de 1876.

55 Giménez Serrano, C, «Edificios bancarios madrilefios», Rev. Comercio e Industria, noviembre de
1984, pag. 87.

16 Hernandez Girbel, José de Salamanca, Marqués de Salamanca, Ed. Lira, Madrid, 1963.

— 109 —



embargo, el palacio habia tenido anteriormente hasta tres hipotecas de 1.611.000
pesetas, que Salamanca habia conseguido pagar 1R

Réapidamente tuvo que hacerse el traslado, ya que para el dia 1de marzo se
habia comprometido el Marqués a dejar desocupada su vivienda. En catorce
dias, muebles, cuadros, libros, adornos, etc., se mudaron a su posesion de Vista
Alegre en Carabanchel *8

Y asi fue como el edificio que actualmente se yergue en el Paseo de Recole-
tos n.s 10 cambio de vida. De ser la vivienda de uno de los personajes mas con-
trovertidos del siglo XIX, en donde se dieron cita politicos, artistas e intelectuales,
pasd a convertirse en una entidad bancaria.

I7 «Escritura de obligacion por D. José de Salamanca a favor del Banco Hipotecario de Espafia».
B La importante coleccion de pinturas del Marqués de Salamanca esta enumerada en el libro de
Pedro Navascuks, Un palacio romantico, pags. 95-100.
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