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EL TRAZADO DE LA GRAN VIA COMO TRANSFORMACION
DE UN PAISAJE URBANO

Por M* Eulalia Ruiz Palomeque

El paisaje urbano transformado a principios del siglo xx por el trazado
de la Gran Via, se caracterizaba por tener una edificacién apretada en unas
calles angostas. Aquélla estaba constituida por un 94 por 100 de inmuebles
con una tasa de ocupacion superior al 85 por 100 del total de los solares y
cuyo estado de conservacion solo en un 29 por 100 era bueno. En cuanto
a la angostura de las vias afectadas por el proyecto, de un total de 50, 37 te-
nian menos de 9 m. de ancho, y de ellas 18 menos de 6 m., observandose
que las mas importantes calles, como Montera, Alcala y San Bernardo se
veian afectadas someramente, lo mismo que las plazas.

El proyecto de urbanizaciéon de la Gran Via, que hacia desaparecer unas
calles inhdspitas y faltas de ventilacion a la vez que conseguia una mejor
circulacion, fue disefiado por los arquitectos municipales José Lopez Salla-
berry y Francisco Andrés Octavio, tras un acuerdo de la Comisién 4.a en
abril de 1892, tomado con motivo de la solicitud de licencia para edificar
presentada por varios propietarios afectados por el proyecto de prolonga-
cion de la calle de Preciados hasta la plaza de San Marcial (hoy incluida en
la plaza de Espafia). Esta via estaba en tramitacion desde su aprobacion por
una Real Orden del 28 de enero de 1862, pero las dificultades econdémicas
venian dilatando las expropiaciones necesarias, que se reducian a los inmue-
bles estrictamente atravesados por la nueva via, y cuyo trazado puede verse
en el plano n° 1

Asi, por una Real Orden del 27 de enero de.,1899, se autorizdé a aquellos

arquitectos municipales para elaborar el proyecto definitivo, teniendo en
cuenta para ello dicho anterior proyecto de 1862, y por tanto la existencia
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de los 35 solares ya expropiados por el Ayuntamiento para su apertura El
disefio remitido proponia una calle de 20 m. de anchura entre Callao y plaza
de Leganitos, aprovechando dichos solares (31 de ellos), completandose con
otras dos, entre Callao-Red de San Luis y entre Red de San Luis-Alcala. Se
llevaria a cabo expropiando a ambos lados una zona de 30 m. para las nue-
vas manzanas con fachada a la nueva avenida.

En realidad a lo largo de toda la tramitacion del proyecto de la Gran
Via, como se la conocia popularmente, su verdadera denominacion que re-
fleja su origen fue la de «Reforma de la prolongacion de la calle de Pre-
ciados y enlace de la plaza del Callao con Alcalé».

Fue aprobado definitivamente por Real Orden del 27 de agosto de 1904
con algunas modificaciones respecto del disefio anterior: la Avenida B (Al-
cala-Red de San Luis) tendria 25 m. de ancho al igual que la Avenida A (Ca-
llao-plaza de Leganitos), mientras que el tramo central (Red de San Luis-
Callao) se conformaria como bulevar con un ancho de 35 m. Cada una de las
tres calles recibirian al urbanizarse los nombres, respectivamente, de Conde
de Pefalver, Eduardo Dato y Pi y Margall. También se autorizaba al Ayun-
tamiento la supresion en su dia del bulevar si se consideraba beneficioso
para el proyecto. La superficie total afectada por la reforma alcanzaba
141.510,48 m2 de los cuales tan so6lo 40.101,03 m2 procedian de las calles y
los restantes 101.409,45 m2 de los inmuebles expropiables. La redistribucion
de la superficie era casi mitad por mitad para uso viario (70.620,50 m2) y
para 32 nuevas manzanas (70.889,98 m2.

Una vez adjudicadas las obras, tras varias subastas fallidas, se iniciaron
éstas el dia 4 de abril de 1910 en la Avenida B, por la esquina con la calle
de Alcald2 quedando concluidas en mayo de 1917. Las del bulevar se desa-
rrollaron entre septiembre de 1917 y primeros meses de 1924, y las de la
Avenida A entre el mes de febrero de 1925 y fines de 1931. Sin embargo el
proyecto aprobado en 1904 sufrié tres modificaciones posteriores relativas

al bulevar y Avenida A:

1 El segundo tramo dejé de ser concebido como bulevar por acuerdo
del 4 de febrero de 1921.

1 El total de solares Bropiedad del Ayuntamiento llegé a ser de 35, pero segun el pro-
yecto definitivo 4 quedaban para reedificar, por ello no se incluyen en él. De ellos, 3 en
la calle de la Flor Baja, y otro en la de Preciados, esquina a la plaza del Callao; respec-
tivamente, en las nuevas manzanas Bb y Q (ver planos nims. 2 y 3).

2 Para el desarrollo de las obras de urbanizacién de la Gran Via, véase: M* Eulalia
Ruiz Palomeque: Ordenacion y transformaciones urbanas del casco antiguo madrilefio du-
rante los siglos X1X y XX. Madrid, Instituto de Estudios Madrilefios, 1976, pags. 481 y ss.
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DE LA CALLE DE PRECIADOS
ROL%%/?:CL'\CB'C]AO CON LA CALLE DE ALCALA

Plano n.° 1

manzanas y casas existentes
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edificacion actual.
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-------------- trazado del proyecto de 1862. .







2. EI tercer tramo aumentd su anchura hasta los 35 m. por acuerdo mu-
nicipal del 26 de septiembre de 1927, ratificado luego el 28 de junio
del afio siguiente.

3. Unidén en una sola manzana de las sefialadas con las letras Py T, por
quedar afectadas por el proyecto de enlace de la Avda. de Pi y Margall
con la plaza de Santo Domingo al ensanchar la calle de Jacometrezo
hasta los 20 m. y desaparecer el tramo de la de Tudescos entre ambas
manzanas (plano n.° 1).

Volviendo al paisaje urbano transformado por el nuevo proyecto, aquél
estaba constituido por 346 inmuebles: 315 casas expropiables mas los 31 so-
lares ya adquiridos por el Ayuntamiento en el Gltimo tramo; asi como por
50 vias, de las que 14 calles debian desaparecer totalmente, y las demas calles
ser reformadas en funcion de la nueva via. También debian sufrir alguna
reforma 4 plazas: Callao, Mostenses, Leganitos y San Marcial. Aunque en la
Memoria se sefialan 48 vias, como se puede comprobar en el cuadro 1, su-
maban 50 las afectadas por el proyecto de la Gran Via; algunas bien es
verdad muy someramente.

Este paisaje que dejaba paso al actual estaba caracterizado por dos lar-
gas calles, la de San Miguel, totalmente desaparecida, y la de Jacometrezo,
salvo un corto tramo, que discurrian mas o menos por el eje constituido por
los dos primeros sectores de la Gran Via: Avenida B y «Bulevar». De la
calle de Jacometrezo decia con razon Mesonero Romanos que era «una de
las mas pasageras (sic), estrechas y peor cortadas de Madrid». Todo ello es
cierto, y aplicable a la de San Miguel, aunque esta Ultima tenia un trazado
mas recto. Ambas vias, a pesar de su estrechez (6,5 y 6 m., respectivamente),
suponian la comunicacién directa entre la plaza de Santo Domingo y la calle
de Alcald, a la altura de la iglesia de San José y por tanto proxima al paseo
del Prado. Ademas la plaza del Callao3 enlazaba dicho eje con la Puerta
del Sol, centro de la Villa entonces. Todas las demas calles englobadas en la;
Avenida B, tenian entre 6 y 7 m. de ancho, salvo las de Montera y Alcald!
afectadas muy parcialmente. En el segundo sector, entre la Red de San Luis
y Callao, la angostura de las calles era mayor, como la travesia del Desen-
gafio con sus 2,6 m., la calle de Hita con 3,5 la de Chinchilla con 4,2... De
un total de 16 calles, la mitad tenian menos de 6 m. de ancho. Por otra parte,
mientras que en la Avenida B sélo desaparecia una calle: la de San Miguel,

3 . El proyecto de la plaza del Callao fue aprobado por Real Orden del 28 de enero de
1862, junto con el de prolongacion de la calle de Preciados, pero a diferencia de éste se
urbanizé inmediatamente.
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en el «Bulevar» fueron dos totalmente: la de San Jacinto y la travesia del
Desengafio, ademas de la casi entera de Jacometrezo, llegando a ser 11 ca-
lles en el Gltimo tramo de la Gran Via:

CUADRO 1

CALLES
TRAMOS Desapa- Refor- Total Plazas Total

recidas madas
I.° o Avenida B .....cccoceevvenens 1 9 10 0 10
2.° 0 «Bulevar» ....ccovvivinnen. 2 14 16 1 17
3.° 0 Avenida A ..o 1 9 20 3 23
Total . 14 32 46 4 50

Travesia de Moriana, callejon del Perro, calles de Peralta, Federico Balart,
Rosal, Parada, San Cipriano, Santa Margarita, Eguiluz y travesias de Alta-
mira y del Conservatorio. Todas eran muy angostas, entre los 2,3 m. que
tenia el callejon del Perro, la méas angosta de Madrid, y la calle de la Parada
de 6 m. Asi de un total de 20 calles incluidas en la nueva Avenida A, 17 de
ellas, incluyendo en ese nimero las mencionadas que desaparecerian, tenian
un ancho inferior a los 8 m. Las que tenian una amplitud mayor, sufrian a la
vez de una irregularidad de trazado que no era demasiado favorable, con la
excepcion de la calle de San Bernardo a la que atraviesa el proyecto por
su parte mas ancha (cuadro 2).

No sdlo es importante para caracterizar una zona urbana el hecho de
tener unas calles mas o menos angostas, sino que asimismo es fundamental
el conocimiento de la edificacion existente. Bien es verdad que en el sector
afectado por la Gran Via aproximadamente el 81 por 100 de las calles pre-
existentes tenian menos de los 9 m.; es mas, casi la mitad de ellas, un 375
por 100, tenian menos de 6.

Segln la normativa dada por Real Orden del 10 de junio de 1852, sobre
clasificacién de calles y su respectiva altura de edificacién, que estaba vi-
gente cuando se construyeron la mayor parte de los inmuebles de la zona
estudiada, se permitian mas de 5 pisos para calles de primer orden (mas
de 14 m. de ancho), 5 para las de segundo (entre 9y 14 m.), 4 para las de
tercero (entre 6y 9 m.) y menos de 4 para aquellas vias con menos de 6 m.
de ancho. Globalmente resulta que de las 315 edificaciones, el 49 por 100,
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es decir 155, excedia la altura requerida segun la anchura de la calle en que
se levantaban (cuadro 2). Esto daba lugar a una considerable densidad de
construccion que se concentraba especialmente en la calle de Jacometrezo

CUADRO 2
NUMERO DE INMUEBLES
TRAMOS Y CALLES ﬁg(éng A
EXRIORIados g Fet,
1* 0 Avenida B:
San Miguel oo 6,5 21 3
ViICtor HUQO o 63 3 0
Marqués deValdeiglesias ......c.ccvvvvrrvninnnnn, 6,4 4 2
Hortaleza......ocooveieciccccce e, 12,6 6 1
Clavel ........ 6,9 0
Caballero de Gracia .....ccocoeeeeveveeveieieeceenn, 6,2 16 10
REINA oo 6,7 10 0
MONTEFA oo e 19,0 1 0
AlCald ..o 52,0 3 0
Fuencarral 11,2 5 0
Numero calles: 10 76 16
2° 0 «Bulevar»:

SaN JACINTO oo 4,6 2 0
Travesia del Desengano.......cccocvevveenvverenieiereenenn, 2,6 2 0
JACoOMEtrezo ....ccoevveveeceeeeciecreeee 46,0 30
TIES CIUCES oovieeiiceiiiiete ettt 6,3 1 1
DESENGAN0 .o 9,0 u 1
ADAA o 5,9 4 4
Mesonero ROmManos . .ccvvceevie e 6,3 n 3
ChIiNChilla.......cooviiceecee e 42 2 2
Salud o 63 2 1
Travesia del Homode la Mata .......cceeeeu.. 5,0 0 0
Hoita oo et et 35 5 5
Valverde ......cccoe..e. e e 9,4 0 0
Horno de la Mata.....cccoeeviiiecicicceceecee, 6,0 15 15
(071 ¢ 1211 PR 6,9 2 2
Hilario PefasCo..m. ....ccccvvviveieeiirieecree e 5,0 8 6
LEONES it 44 1u 8
Plaza del Callao ......cccooeviveiiiccececeeceeee e 30,0 0 0
NUmero calles: 17 121 78



CUADRO 2 (Continuacién)

NUMERO DE INMUEBLES

TRAMOS Y CALLES Ancho
medio Expropiados g Fuera
e norma
3.° 0 Avenida A:

Travesia Altamira ... o, 5,2 1 |
Travesia Conservatorio ... . 59 13 7
EQUIUZ e 53 7 3
Federico Balart ... s 53 4 1
ROSAl oo e 53 1 0
San Cipriano ... s 53 4 3
Peralta......ciinnes 4,5 2 0
Santa Margarita.........inies e 4,4 3 0
Travesia Moriana......n o, 4,0 2 2
Callejon del Perro....nnicciniiniee e, 2,3 0 0
Parada ..o s 6,0 7 0
CBIBS e s 6,3 10 7
FIor Alta e e, 6,8 3 0
REYES i e 6,7 1 0
TUAESCOS ittt e 7,0 16 13
SHIVA i s 7,0 17 12
FIOr Baja oo aeveinas 7.8 5 5
Leganitos ..o e 12,0 3 2
Isabel la Catolica.....ccooviviviiiiciiiins e, 11,0 9 5
San Bernardo ... e 203 6 0
Plaza de Leganitos .....iiniiines e 33,0 2 0
Plaza de 10S MOStENSES ..cccoovriirviiiiiiis e 84,0 2 0
Plaza de San Marcial ... v 650 0 0

Numero calles: 22 118 61

y en las contiguas a la plaza del Callao. En la primera los 2/3 de sus inmue-
bles expropiados estaban fuera de ordenanza, y a partir de ella se extendia
por las calles proximas: Horno de la Mata, Hita y Abada, en que todas las
casas afectadas quedaban fuera de norma; Hilario Pefiasco, Leones, en que
les sucedia lo mismo a los 3/4 de su edificacion expropiable. Con relacion
a las vias contiguas a la plaza del Callao, se observa el mismo fenémeno en
la travesia de Moriana, calles de Ceres, Tudescos y Silva. Esto puede que
se deba, al menos en parte, a ser inmuebles que segin el anterior proyecto
de 1862 quedarian junto al nuevo trazado y por tanto revalorizadas en su



dia. De todas formas esto no exime de que se construyeran edificios de 5
plantas y hasta de 6 en calles de tales anchuras. En el resto de la zona estu-
diada las casas fuera de norma se concentraban en determinadas vias; asi,
en lo que luego seria Avenida B, es la de Caballero de Gracia en donde
aproximadamente los 3/5 estaban en esas condiciones, como reflejo de la
via importante que era; mientras que en la Avenida A serd en la también
importante calle de Isabel la Catdlica, que une las plazas de Santo Domingo
y de los Mostenses, asi como la de la Flor Baja, por un lado, y las pequefias
calles de San Cipriano, Eguiluz y travesia del Conservatorio, de otro lado,
por su proximidad a la importante de los Reyes y plaza de Leganitos.

El incremento de las alturas es un factor que puesto en relacién con la
ocupacion da para esta zona una edificabilidad considerable. Se parte de
que la ocupacion, es decir la superficie edificada/superficie de solar, expre-
sada en %, era altisima, ya que el 83 por 100 de los inmuebles: 262 sobre
315, tenian una ocupacion superior al 90 por 100 del solar (fig. 1). Las cifras
son lo suficientemente elocuentes como para comentar por si solas las mi-
nimas condiciones de ventilacion que permitian patinejos de tan exiguas
dimensiones, verdaderas chimeneas.

En cuanto a la superficie de los edificios era en general también redu-
cida, pues aproximadamente la mitad de ellos (157) tenian menos de 200 m2
Los de una superficie inferior a los 100 m2 sumaban 31 inmuebles. He aqui
unos ejemplos sobre estas caracteristicas:

— Hortaleza, n.° 2, con 6 plantas, estaba construido en un 98,73 por 100
de su solar, es decir que tenia un patio de 1,94 m2 para una super-
ficie de 150,40 m2

— Jacometrezo, n.° 6, con 5 pisos, que tenia el 98,14 por 100 construido
(2,80 m2 de patio sobre 150,30 m2 de solar).

— Marqués de Valdeiglesias, n.° 5, abarcaba una superficie de 60,19 m2
de la cual tan s6lo 3 m2 (el 4,98 por 100) estaban destinados a patio.

Pero si se consideran solares de mayores dimensiones se hallan ejemplos
aln mas dramaticos en cuanto a la falta de ventilacion, como es el caso
del n.° 43 de la calle de Alcald, que con 411 m2 de superficie y 5 plantas,
solo tenia 1,50 m2 de patio, el 0,36 por 100.

Frente a esta ocupacion tan acusada destacan, por ello mismo, algunos
inmuebles en donde la proporcién de sitio edificado era reducida. Coinciden
en ellos una serie de caracteristicas: suelen ser solares de mayor superfi-
cie que la generalidad del sector; ser también construcciones de poca altura
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(2 6 3 plantas) y permitir la existencia en varios casos de espacios verdes
en su interior.

El ejemplo de menor ocupacién de la zona estudiada fue el n.° 3 de la
travesia del Conservatorio, con un 35 por 100 de solar construido, en dos
plantas. Otros casos, como el n.° 28 de la calle de la Reina, tenia edificado
el 60,67 por 100 de sus 706,26 m2 también en dos pisos. Poca mayor ocupa-
cién, un 61,56 por 100, tenia el inmueble de mayor superficie expropiada
para trazar la Gran Via, el n.° 25 de la calle de Isabel la Catdlica, de 2.202,25
metros cuadrados.

En la desaparecida calle de San Miguel hubo varios inmuebles con una
tasa de ocupacion baja: los nameros 24, 25 y 27 que tenian, respectivamente,
un 69,44, 68,35 y 74,37 por 100. Sin embargo diferian en algin aspecto, pues
el tercero alcanzaba los 5 pisos y una gran superficie (1.170,31 m32, ademas
de quedar como patio su parte no construida, mientras que los dos prime-
ros la destinaban a zona ajardinada al igual que los inmuebles ya sefialados
en las calles de la Reina e Isabel la Catolica. Otros inmuebles con menos
del 80 por 100 construido fueron los siguientes: Caballero de Gracia, n.° 23
(71,22 por 100, con 4 plantas); plaza de los Mostenses, n.° 24 (72,34 por 100,
con 3); travesia del Conservatorio, n.° 11 (77,03 por 100, con 3), y Mesonero
Romanos, n.° 17 (77,38 por 100, con 4).

En lo relativo al nGmero de pisos que teman respectivamente los inmue-
bles expropiables predominaban los de cuatro plantas, que suponian el 41,6
por 100. Seguia de cerca el de aquellos edificios de cinco o mas pisos, que
representaban un 34,3 por 100, y entre los que eran mayoria los de cinco (cua-
dro 3). Este grupo de inmuebles suponia casi la mitad de los afectados por
el trazado del tercer tramo de la Gran Via (48 por 100), casi un tercio en
el primero (30 por 100) y algo menos de un cuarto en el segundo (23 por 100).
Pero sera en el tercer sector donde habia mas proporcion de edificios de
pOCOS Pisos.

CUADRO 3
TRAMOS 1 piso 2 pisos 3 pisos 4 pisos 5 pisos 6 pisos 7 pisos Total
.- o Avenida B .. 0 3 14 K1l 2 0 0 69
2° 0 «Bulevar» 0 1 26 69 27 2 0 125
3° 0 Avenida A .. 1 8 23 31 40 17 1 121
Totales ... 1 12 63 131 88 19 1 315

3L T . 0,3 38 20 41,6 28 6 03 100
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Dada la cuantia de la ocupacién y el excesivo niumero de plantas, la edi-
ficabilidad de la zona, es decir la razon entre ambos datos, expresada en m2
m2 mostraba en general cifras altas, agravada por la localizacion de los in-
muebles en calles angostas. ElI hecho de que los edificios de poca ocupacion
también sean los de menor altura, se refleja en la tasa de edificabilidad. De
este modo los ejemplos antes citados quedan por debajo de los 25 m2Zm2
salvo en tres de ellos: San Miguel, 27; Caballero de Gracia, 23, y Mesonero
Romanos, 17. Por orden de la exposicion la respectiva edificabilidad de los
10 inmuebles mencionados es la siguiente: 1.°, 0,70; 2.°, 1,82; 3.°, 2,08; 4°
1,97; 5.°, 2,05; 6.°, 3,718; 7.°-2,848; 8°, 2,17; 9°, 2,31, y 10.°, 3,09 m2Zm 2 Con-
viene precisar que el numero total de casas con una edificabilidad inferior
a 25 m2Zm2era de 20 en la zona estudiada.

La mayor tasa era la comprendida entre los 4,55 m2Zm2 (fig. 2), que es-
taba representada por el 28,6 por 100 de inmuebles expropiados; seguia en
importancia la comprendida entre los 3,54 m2Zm2 para un 28,3 por 100 de
casas, la de 2,5-3 m2Zm2para un 13,3 por 100 y aquellas con méas de 5 m2Zm2
que alcanzaban el 11 por 100. Las demés cuantias se distribuian bastante
mas minoritariamente.

Un dato interesante es la comparacion del plano n.° 2, en que se expresa
la edificabilidad de los 315 inmuebles expropiados, con el plano n.° 3, en que
aparece el estado de los mismos. Ello permite establecer una correlacién en
general entre una mayor edificabilidad y un mejor estado de las construc-
ciones.

Las casas en buen estado de conservacion suponian el 29 por 100 de to-
das ellas, y se concentraban en las cercanias de la plaza del Callao, exten-
diéndose por las manzanas limitada por Tudescos y Silva, y por la calle de
Jacometrezo, asi como en las de San Miguel y Caballero de Gracia. Atendien-
do a la totalidad de la edificacion el predominio era, sin embargo, de aquellas
que estaban en regulares condiciones, ya que méas de la mitad, el 55 por 100,
aparecia en esa situacién, y finalmente el resto (16 por 100) estaba mal con-
servado.

En ambos planos se sefialan asimismo los 35 solares que ya habian sido
adquiridos por el Ayuntamiento procedentes del proyecto de la prolongacion
de la calle de Preciados (1862), y cuya correspondencia con la Avenida A de
la Gran Via puede verse en el plano n.° 1. Este proyecto disefiaba una via
de 13,5 m. de ancho, sin expropiar mas que lo necesario para abrirla4 pos-

4 Sobre la tramitacién del proyecto de la prolongacion de la calle de Preciados hasta
la plaza de San Marcial, véase obra citada, en paginas 428 y siguientes.
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embargo, que muchas de sus cai‘acteristicas no son exclusivas de esta zona
del casco antiguo madrilefio, sino de amplios sectores del mismo, en donde
coinciden el deterioro, la estructura antigua de sus trazados, la densificacion
de las casas por el incremento del precio del suelo, etc.

Esto es evidente, aunque seria preciso el hacer un estudio completo de
todo el casco antiguo en cada uno de estos aspectos para poder establecer
una mayor matizacion, que confirmase lo expuesto en este trabajo como una
ejemplificacion de las caracteristicas de dicho paisaje urbano para todo el
centro de Madrid.
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