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EL ESCORIAL

De Real S itio  a núcleo turístico-residencial

P o r M a n u e l  V a l e n z u e l a  R u b io

Introducción

E n la  v e rtien te  m erid io n a l de  la  S ie rra  de  G u a d a rra m a , E l E sc o ria l d e s taca  
como el núcleo  de p o b lac ió n  m ás ín tim a m e n te  u n id o  a  la  p re se n c ia  en  M ad rid  
de la cap ita lidad  de la  nación . B ien  es v e rd a d  q u e  to d a s  las dem ás e n tid ad e s  
de dicho espacio  geográfico  h a n  d e te c tad o  de fo rm a s  m u y  d iv e rsas  e s ta  
influencia h a s ta  el p u n to  de q u e d a r  in te g rad a s  con  to d o  d e rech o  en  la  reg ión  
u rbana de M adrid  g en era  en  to rn o  suyo. E n  el p a sad o  p riv ó  el a b as te c im ie n to  
de los p ro d u c to s  o rig in a rio s  de  la  zona (leñas, ca rb ó n , m a te r ia le s  de  cons­
trucción, p ro d u c to s  lác teos, etc .). A lo largo  del p re se n te  siglo y con  in te n s id a d  
creciente se va im p la n ta n d o  u n a  « función  de ocio», q u e  d isc rep a  d ia m e tra l­
m ente de las ac tiv idades trad ic io n a le s ; e lla  es la  re sp o n sa b le  de  los im p o r­
tantes cam bios in tro d u c id o s  en  la  zona, ta n to  en  su s m odos de  v ida  com o en 
su e s tru c tu ra  dem ográfica  y  en  la  p ro p ia  fiso n o m ía  del p o b lam ien to  t r a d i ­
cional, al que se h a n  ven ido  a a ñ a d ir  nuevos núc leos su rg id o s ex novo  d e  las 
actividades de e sp a rc im ien to  (veraneo , d e p o rte s , e x cu rs io n ism o ...) . Los n u e ­
vos asen tam ien to s se h a n  ido  in d ep en d izan d o  p ro g res iv a m en te  de los an ­
tiguos dando  n ac im ien to  a  u n  p e c u lia r  h á b ita t  tu rís tico -re s id en c ia l, o rg an i­
zado a lo largo de las v ías de com un icación , r ío s , p a n ta n o s  y m asas  fo re s ta le s  
y utilizado en  fo rm a  de residencias secundarias  en  fines de  sem an a , vacacio ­
nes y verano. E l re su lta d o  h a  sido  u n  « p o b lam ien to  en  fra n ja »  q u e  u n e  
apenas sin  so lución  de c o n tin u id ad  M ad rid  con  el G u a d a rra m a .

Si ello es c ie rto  p a ra  la  m ay o ría  de  los p u eb lo s  p e rte n e c ie n te s  a  la  v e r­
tiente su r  del G u ad arram a , en  E l E sco ria l se d a  u n a  c irc u n s ta n c ia  h is tó r ic a
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q u e  v iene a re m a c h a r  el p roceso : el h a b e r  sido  elegido en el siglo xvi, casi 
s in c ró n ic am en te  a  la  e recc ión  de M adrid  a cap ita l de la M onarquía, para la 
fu n d ac ió n  de u n  R eal S itio , que  se rv iría  de asien to  a u n  m onaste rio  de fun­
d ac ió n  re a l y  a  u n o s b o sq u es d estin ad o s  a e sp a rc im ien to  cinegético de los 
reyes y  su s  séqu ito s . T al en foque  d e sa rticu la  el p o b lam ien to  preexistente, del 
q u e  só lo  su b s is te  la  a n tig u a  a ldea  de E l E sco ria l (E sco ria l de Abajo), y da 
n a c im ie n to  ya en el siglo x v m  a u n a  nueva  pob lac ión , S an  Lorenzo de El 
E sc o ria l (E sco ria l de  A rriba). Se tra ta , p o r  consigu ien te , de  u n  h áb ita t doble 
en  su s o rígenes. A m bos núcleos d isc rep an  n o tab lem e n te  en  sus respectivas 
d in ám icas  de c rec im ien to , lo que  re p e rc u te  en  su  fisonom ía . A pesar de lo 
cu a l no  e s tá  ju s tif ic a d o  en  el p re se n te  el m an ten im ie n to  de dos entidades 
m u n ic ip a les  in d ep en d ien tes  desde el m o m en to  que  n i los m otivos del creci­
m ie n to  a c tu a l n i los p ro b lem as de él de rivados d isc rep a n  sensiblem ente y 
q u e  su s resp ec tiv o s case río s e s tá n  p rá c tic a m e n te  un idos. P o r lo cual nosotros 
e m p lea rem o s el té rm in o  E l E sco ria l en  d iversas ocasiones p a ra  referirnos a 
e s ta  ag lom eración , la  m ás im p o rta n te  del G u ad arram a , de rasgos acusada­
m e n te  u rb a n o s , a c tu a lm en te  núcleo  tu rís tico -resid en c ia l, m añ a n a  quizá pueblo- 
d o rm ito r io  de la  ag lom eración  m ad rileñ a . I.

I. La fundación de un señorío eclesiástico

H a s ta  1565 E l E sco ria l fue  u n a  p e q u eñ a  a ldea  p e rte n ec ie n te  a la Comuni­
d a d  y  T ierra  de Segovia  e in c lu id a  d e n tro  de su  Sexm o de Casarrubios, año 
en  q u e  p o r  vo lu n tad  de Felipe  I I  es seg regada  de aq u e lla  jurisdicción por 
R eal C édula  f irm a d a  en  A ranjuez. E l m otivo  de la  segregación  fue el haberse 
fu n d a d o  y  e s ta r  en  c o n stru cc ió n  u n  R eal M onaste rio , q u e  p re tend ía  simbo­
liz a r  en  p ie d ra  el a lcance  del p o d e río  de  la  M o n arq u ía  de  los Austrias. Era 
in te n c ió n  del M onarca  d o ta r  al M onaste rio  de  to d as  las atribuciones que 
p u d ie ra n  e n g ra n d ec e r su  c a rá c te r  de  p a tro n a to  regio, ta n to  en  lo civil como 
en  lo  ec lesiástico . E n  lo civil, c rean d o  u n  señorío  eclesiástico  sobre la base 
de  la  v illa  de  E l E sco ria l que  se  en tre g a  a l M o n aste rio  «con su  jurisdicción 
y v asa lla je , re n ta s , pechos y d e rech o s y de  to d o s  los dem ás del señorío de 
d ich o  lugar» .

E l p r io r  del M onaste rio  rec ib ió  co n sig u ien tem en te  la  a tr ib u c ió n  de nom­
b r a r  A lcalde m ayor, a lguaciles y esc rib an o s  com o c u a lq u ie r  señor; bajo la 
d ep en d en c ia  del d icho  a lcalde m ay o r q u e d a ro n  los a su n to s  civiles y cr im in a les,
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caza, etc., en  todo  el «dom inio» del M onaste rio  l . E n  lo ec lesiástico  se o to rgó  
al R. M. de S an  L orenzo p o r  b rev e  p a p a l la  cond ic ión  de «nu llius diócesis» al 
mismo tiem po que se a m p liab a  su  ju risd ic c ió n  con  la  in co rp o rac ió n  m ed ian te  
sendas bu las de la  A badía  de Párraces, en  las p ro x im id ad es  de Segovia, y la 
Abadía de Sa n to  T o m é  de Pie de P uerto , en  la  zona  de S o m o sie rra , con  to d as 
sus ren tas  y beneficios; de  igual m a n e ra  se fu e ro n  co locando  b a jo  d ep en ­
dencia del p r io r  de E l E sco ria l la  m ayo ría  de los benefic io s ec lesiástico s de la 
com arca 1 2.

A la independencia  ju risd ic c io n a l se u n ió  la económ ica, ya que  p o r  suce­
sivas donaciones rea les se d o tó  a l M o n aste rio  de ta n  c u an tio sas  posesiones 
rústicas que le co n v ertían  en  el m ay o r te r ra te n ie n te  del c e n tro  de E sp añ a  
después del rey. P o r sucesivos d o cu m en to s de don ac ió n  Felipe  I I  y F elipe  I I I  
fueron in co rp o ran d o  a l «dom inio» del M o n aste rio  bo sq u es, t ie r ra s , dehesas 
y ganados (C uadro  I), d e s tin ad o s  en  p r in c ip io  a  c u m p lir  las ob ligaciones de 
misas y an iv e rsa rio s  im p u esto s  al M o n aste rio  p o r  los reyes y  a  a te n d e r  la 
conservación de los ed ific io s, p e ro  que  le d ie ro n  u n a  g ran  a scen d en c ia  econó­
m ica sobre  to d a  la  reg ión , esp ec ia lm en te  g an ad era . E n  efecto , h ac ia  el E s­
corial se canalizaban  benefic io s y  re n ta s  p ro ce d en te s  de  c u a tro  p ro v in c ias  
del C entro  (M adrid , Avila, Segovia y  C áceres). A lgunas de las fin cas  de  la 
donación rea l h a b ía n  sido  p rev ia m e n te  lugares p o b lad o s  y de  señ o río  p a r t ic u ­
lar, lo que d e te rm in ó  al rey , con  án im o  de  e n tre g a rla s  a l M o n aste rio  sin  ob liga­
ciones hacia  te rce ro s , a  c o m p ra r  a  su s  resp ec tiv o s  señ o res las t r e s  p e q u eñ a s  
aldeas de F resneda, C am pillo  y M onesterio , q u e  fu e ro n  d e sp lo b lad as  y  ad eh e­
sadas 3. Si b ien  la  donac ión  rea lizad a  p o r  Felipe  I I  lo fue  sin  se rv id u m b re s  
ni lim itaciones según  c o n s ta  del T e s ta m e n to  y  codicilo , s ino  e n tre g ad o  «en 
propiedad  y donación ...» , el h ech o  es q u e  las re s tr ic c io n es  a  la  p ro p ie d a d  
plena m en u d earo n  ya  desde  el m ism o  re in a d o  de  Felipe  I I I ,  q u ien  se rese rv a  
la ju risd icc ión  civil en  el «dom inio» im p o n e  so b re  las d eh esas p ró x im as al 
E scorial c ie rta s  lim itac iones de u so  y e n tra d a  de ganado  p a ra  el a c re c e n ta ­
m iento de la caza, que  c o n s titu ía  el m ay o r e n tre te n im ie n to  de las p e rso n as

1 Archivo de Palacio. San Lorenzo-M onasterio. Leg. 1. C ontiene docum entación  m uy 
com pleta sobre la a lteración  ju risd iccional.

2 Zarco Cuevas, J u liá n : D ocum entos para la H istoria  de San  Lorenzo de E l Escorial. 
Tomo II. T estam ento  y codicilo de Felipe II . C arta  de F undación  de San Lorenzo el Real... 
publicados y anotados p o r... M adrid, Im p . H elénica, 1917.

La docum entación orig inal se h a lla  en  el Archivo de Palacio; San  Lorenzo-M onasterio. 
Sec. de Docum entos Religiosos, leg. 30 y 33.

3 A. de P. San Lorenzo-M onasterio, leg. 3. Se recoge en  u n  inven tario  de todas las escri-
ven ta  y cesión que a  favo r de S. M. rea lizaron  los vecinos de las villas de Cam pillo 

y M onesterio en 1596 (leg. 13). E s ta  ú ltim a , u n a  vez adehesada, irá  tran sfo rm a n d o  su  nom ­
bre en el actual de M onasterio .
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C uadro I

PROPIEDADES INCORPORADAS AL REAL MONASTERIO DE SAN LORENZO

F I N C A U tilización Procedencia Superf. Precio Año
donac.

La H e rre r ía ......... Dehesa. P. Gómez de P orras. 1.101 fan. 15.000 D. 1567

La F re sn ed a ........ L ugar, té rm ino  y 
dehesa con to ­
dos sus p ra ­
d o s ,  h e r e d a ­
d o s ,  h e r e d a ­
m ientos y ca­
sas.

Alonso O sorio de Cá. 
ceres. M onasterio  
de S. V icente (Se- 
govia). F rancisco 
de Peñalosa. Je ró ­
n im o  M e r c a d o .  
F rancisco  de Aven- 
daño.

3.200 H a. 1567

E l Q uexigar .......
N a v a lu e n g a ........

Dehesa.
Dehesa, hereda­

des y  viñas.

Diego de V illalba.  ̂
Ju a n  Vázquez Ren- 

guifo.

3.593 H a. '
/

30.000 D. 
5.200 D.

1567
1567

C am pillo  y Mo- 
n es te rio  (sic) . Lugares. 277 e s c r i t u r a s  de 

ven ta  y  cesión p o r 
vecinos de C am pi­
llo, M o n e s te r io ,  
N a v a lq u e j ig o  y 
G uadarram a.

4.245 H a. 1603

Piul y Palom a- 
re jo , A ldehuela, 
Gózquez y  San- 
tis te b a n  .......... D ehesas. H e r e d a m i e n t o  de 

A ranjuez. 5.886 H a. 1589-1612

S. S a tu rn in o  ... H eredam iento . Convento de G uada­
lupe. 477 H a. 1567

E sp ad añ a l ... Dehesa. C iudad de Plasencia. 2.690 H a. 1574

D ehesa G uadalu­
pes ..................... Dehesa. Villa de Talavera. 7.800 H a. 1606

F u e n t e : D iversos docum entos A. de P. ( E l a b o r a c i ó n  p r o p i a . )
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reales \  E n el m ism o co n tex to  cabe  in c lu ir  los d iversos in te n to s  de  su s tra e r  
al M onasterio las m e jo re s  de aq u e lla s  dehesas (C am pillo  y  M onesterio ) p o r  
parte de los «privados»  de los m o n a rc as  au s tría co s , p ro tag o n izad o s  p o r  el 
Conde-Duque de O livares y  F e rn an d o  de V alenzuela  s. T odo lo  cu a l in d ica  el 
anacronism o de u n  señ o río  ec les iástico  c read o  en  p len a  m o n a rq u ía  a u to r ita r ia . 
A pesar de lo cual la  C om unidad  de F ra ile s  Je ró n im o s  las d is fru tó  d u ra n te  dos 
siglos y m edio e inc luso  las in c re m e n tó  con  o tra s  fin cas m en o re s  y a lgunos 
m illares de yerbas a d q u ir id o s  en  las dehesas ex trem eñ as  en  el tra n s c u rso  del 
tiempo; com o sis tem a  de exp lo tac ión  p red o m in ó  el a rr ie n d o  p o r  tra ta r s e  
m ayorm ente de fincas de vocación  g an ad era , a u n q u e  ta m b ié n  se  d io  el cu ltivo  
directo en las fincas de la b o r  (S a n  S a tu rn in o ).

Si d u ran te  el p e río d o  de  tiem p o  q u e  d u ra ro n  las o b ra s  de  co n stru cc ió n  
del m onasterio  existió  a  p ie  de  o b ra  u n  p o b lad o  p a ra  o p e ra rio s , n a d a  ta n  
ajeno de los p royec to s de  Felipe  I I  q u e  c re a r  en  los a lre d ed o re s  de l m o n u ­
m ento una  nueva pob lac ión ; a n te s  a l c o n tra rio , d u ra n te  dos siglos ex istió  u n a  
perfecta segregación  e n tre  la  p o b lac ió n  civil y  los m o n jes; la  v illa  de  E l E s­
corial quedaba re legada  a  la  p a r te  b a ja , en  ta n to  que  ju n to  a l m o n as te rio  
sólo ex istieron  com o co n stru cc io n es  no  re lig io sas las dos casas de o fic ios  
destinadas a la  se rv id u m b re  de los reyes cu an d o  ib a n  «de jo rn a d a »  y u n id o  
al m onasterio  p o r  u n a  ga le ría  p o r tic a d a  el ed ificio  de  La Compaña-, cons­
truido p o r Ju a n  de M ora, in c lu ía  é s te  las d ep en d en cias  económ icas y de 
servicios de la  C om unidad : m olino , p a n a d e ría , h o rn o , h e rre r ía , g ran e ro s , ca­
ballerizas, leñeras y  fáb ric as  de c u rtid o s ; ta m b ién  a lb e rg ab a  la  h o sp ed ería , 
y desde e lla  el Padre C am pero, com o delegado  del P rio r , g o b e rn a b a  la  v a s ta  y 
heterogénea exp lo tac ión  que  c o n s titu ía  e l «dom inio» del m o n as te rio . F u e ra  
de estos edificios, sólo ex is tían  a lgunas casas m ás p a ra  los c riad o s  (la  casa  
de las P izarras y  de  las P a rr illa s )  y  las tre s  casas d e s tin a d as  a  los p ro fe so re s  
seglares del colegio y p o s te r io rm e n te  a  los facu lta tiv o s  de m ed ic in a  y a l veedo r 
de la fábrica. M uy poco  cam bió  la  fiso n o m ía  de los a lre d ed o re s  del M onas­
terio hasta  el adven im ien to  de los B orbones.

II. N acim iento  y d e sa rro llo  de  la  n u ev a  p o b lac ió n  en  el siglo X V III

El p rim e r m o n arc a  B o rb ó n  m an d ó  e d if ic a r  el c u a r te l  de g u a rd ia s  e sp a ­
ñolas y w alonas. Ahí p a ró  su  ím p e tu  c o n s tru c to r , em p eñ ad o  com o e s ta b a  *•

*• Real Cédula al guarda de los Reales B osques de A ranjuez sobre que en las dehesas  
j Campillo y  M onesterio no en tre ganado del M onasterio  de E l Escorial a fin  de aum en tar  
a caza en ellas y  que el im p o rte  de las ren tas se le consigne al M onasterio  en las rentas  

de Aranjuez (1603). A. de P. San Lorenzo-M onasterio. Leg. 2.
h emorial dado por Felipe I V  para que se ponga silencio en la pretensión  de desm em ­
orar las dehesas de Cam pillo y  M onasterio. B ib lio teca del R eal M onasterio , 130-VI-2.
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en  la  e recc ió n  del R eal S itio  de  S. I ld e fo n so  de  La G ran ja . El verdadero 
c re a d o r  del m o d ern o  p u eb lo  de  S an  L orenzo de E l E sco ria l se rá  Carlos III 
q u ien  deb ido  a  su  g ra n  a fic ión  a  la caza so lía  f re c u e n ta r  en  los meses del 
o to ñ o  (o c tu b re -n o v iem b re) los bosq u es de E l E sco ria l acom pañado de nu­
tr id a  co m itiv a  de n o b les  y  c riad o s. La a flu en c ia  re g u la r  y  m asiva evidenció 
la  escasez  de  a lo jam ien to s  p a ra  a co m o d ar a la com itiva  rea l en el Sitio.

F ue  a s í com o la  p a s ió n  c inegética  del c u a r to  B o rb ó n  va a  d a r  nacimiento 
a  u n o  m ás  de  los núc leos ap arec id o s a  lo largo  del siglo x v i i i  en  los alrede­
d o res  de  la  C orte , c rono lóg icam en te  el ú ltim o . C onsecuencia  visible inme­
d ia ta  a  la  a flu en c ia  c o rte sa n a  fue  la  m e jo ra  de  los accesos al Real Sitio *. En 
c u a n to  a  la  a p re m ia n te  n ecesidad  de a lo jam ien to s  se in te n tó  solucionar de 
d iv e rsas  fo rm as. E n  u n  p rin c ip io  el en tonces P rim er S ec re ta rio  de Estado, 
M arq u és  de  G rim ald i, gestionó  que  el conven to  co n stru y ese  casas en alquiler, 
so lu c ió n  q u e  d isgustó  a  la  co m un idad , que  en  cam bio  o frec ió  conceder terre­
n o s  a  p a r tic u la re s  p e ro  en  ta les  cond ic iones (censo  an u a l de 17 maravedís 
p o r  v a ra  c u ad rad a , rev e rs ió n  a l m o n as te rio  a  la  m u e rte  del concesionario, etc.), 
q u e  n o  fu e ro n  a ce p ta d as  p o r  el m in is tro . Se llegó p o r  fin  a  u n  acuerdo por 
el q u e  el m o n as te rio  ced e ría  los te rre n o s  en  e n fiteu s is  con  los acostumbrados 
d e re ch o s  d e l cen su a lis ta : a) P e rcepc ión  de u n  canon  a n u a l de un maravedí 
p o r  v a ra  c u a d ra d a  a l año . b)  D erecho  de com iso  so b re  las casas de nueva 
fá b r ic a  q u e  se in te n ta ro n  «agregar, a p lic a r  o e n a je n a r  en  m anos muertas».
c) D erecho  de tan teo  en  caso  de e n a jen ac ió n  a  fav o r del M onasterio, lo que 
su p o n e  u n  d e rech o  d )  E l de  se r  av isado  el M onaste rio  a n te s  de que se pro­
d u zca  la  ven ta . E n  cu an to  a  la  cesión  del te rre n o , te n d r ía  c a rác te r  perpetuo.

S o b re  e s ta  b a se  p u d o  se r  d ic tad a  p o r  el rey  con  fecha  de  28 de abril de 
1767 u n a  R eal D isposic ión  so b re  las n o rm as  a  las que  d eb ería  ajustarse la 
c o n s tru c c ió n  de  las casas. Se reca lcab a  e n  el p reá m b u lo  de la m ism a la nece­
s id a d  q u e  de e llas se ven ía  s in tien d o  en  los R eales S itio s «por cuanto el 
p ú b lic o  p ad ece  las in co m o d id ad es... e sp ec ia lm en te  aquello s su jetos que no 
van  de  p re c isa  se rv id u m b re ... y  com o e n  S an  L orenzo es m ayo r la falta de 
h a b itac io n es  he  q u e rid o  de a cu e rd o  con  la  C om unidad  de  aquel monasterio 
se  fo rm e  u n  reg lam en to  a  que  se  d e b e rán  s u je ta r  las p e rso n as  que quieran 
c o n s tru ir  a llí casas ...» . A co n tin u ac ió n  se e n u n c ian  las n o rm as: a) Es pre­
cep tiv o  el p e rm iso  del p r io r  y  del rey . b ) L as casas  d e b e rá n  se r  de buen ma­
te r ia l  y  e s ta r  s iem p re  re p a ra d a s , c)  Su  co n s tru cc ió n  h a  de a justarse  a las

•> Ponz, A.: Viaje de España. Tom o II ,  M adrid , Vda. de Ib a rra , 1788, pág. 8. (Edición 
facsím il.) Se refiere a  u n  «cam ino nuevo de siete  leguas» de E l E scoria l a  Madrid con t 
casas de postas  «para com odidad  de los que van  al S itio  cuando  S. M. reside en el».
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Í  p l a n o s  g e o r ^ r ic o s  de las casas propias del rey, conservados todos ellos en el Arch.vo
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norm as de a lineación  y d isposic ión  q u e  se m arq u en , d)  A dem ás del M onas­
terio  tiene  derecho  de ta n te o  el rey , q u e  se a h o rra r ía  a s í a lq u ile re s  p a ra  su  
com itiva. Si la  co m p re  se rea liza  a  u n  te rc e ro  se  d a rá  n o tic ia  a l M onaste rio  
para  el pago del canon . Se p ro h íb e  el p aso  a  «m anos m u erta s»  b a jo  p en a  
de com iso, e)  Las casas  a llí c o n s tru id a s  n o  p o d r ía n  u tiliz a rse  m ás q u e  en 
tiem po de jo rn ad a , q u ed an d o  el re s to  de l año  vacías de  m odo  q u e  « p o r m o­
tivo de e stas  casas  no  se h a  de  a u m e n ta r  la  p o b lac ió n  del S itio , n i s a lir  de 
los lím ites que  le señaló  Felipe  II»  7. E n  la  C élula  q u e  co m en tam o s se  des­
ciende a  aspec to s de m ay o r d e ta lle  com o q u e  «las casas  d eb en  te n e r  u n  
lugar com ún p a ra  las aguas m en o re s  y  m ayores»  y  «que los du eñ o s deben  
tener los fren te s  (de  las casas) em p e d rad o s  en  u n a  a n c h u ra  de  t r e s  varas» , etc .

E l p roced im ien to  de a d ju d ica c ió n  de so la res  se  in ic iab a  co n  la  so lic itu d  
del p re ten d ien te ; é s te  no  d eb ía  d e te rm in a r  n i la  ex ten sió n  de l te r re n o  n i su  
localización, sino  q u e  e ra  el a rq u ite c to  re a l qu ien , a  la  v is ta  d e l c a rá c te r  de  
la petición  y  de la  c an tid a d  a  in v e rtir , d e b ía  in fo rm a r  señ a lan d o  el lu g a r  m ás 
apropiado p a ra  la  concesión  de  te rre n o ; e s te  s is te m a  p ro p e n d ía  a  q u e  m en u ­
dearan las q u e ja s  de  qu ienes se  se n tía n  d e frau d ad o s . U na vez a p ro b a d a  la 
concesión y el p lano  del ed ificio , el a rq u ite c to  del S itio  d e b ía  v ig ila r la  cons­
trucción y, conclu ida  é s ta  según  la  reg la , se le  ex ten d ía  el t ítu lo  de  p ro p ied a d .

A p e sa r  de u n  c o n tro l ta n  r ig u ro so  de  la  ed ificac ión  n o  se  consigu ió  en 
San Lorenzo u n  p lan o  o rto g en a l a l e s tilo  de  A ran juez  o de  los en san ch es  m o­
dernos; la  explicación  debe  b u sc a rse  en  la  co n ju g ac ió n  de  d iv e rsas  c irc u n s­
tancias: p o r  u n a  p a r te  la  m u ltip lic id a d  de  trá m ite s  y  a tr ib u c io n e s  (M onas­
terio, S ec re ta ría  de E stad o , a rq u ite c to )  h izo  q u e  se m a n tu v ie ra  la  n o rm a tiv a  
un tan to  im precisa , lo que  ocasionó  q u e  n i e l tra z a d o  n i la  a n c h u ra  de  las 
calles, así com o tam p o co  las ed ificaciones, se a ju s ta ra n  a  u n  p la n  e s tr ic to ; en  
consecuencia, no  ex istió  u n a  d e lim itac ió n  p rev ia  de  m an zan as  y  calles, q u e  
se fueron  a lineando  y  tra z a n d o  a l com pás de  las so lic itu d es; p o r  ú ltim o  
im pedían el p lano  en  cu ad rícu la  ta n to  las  d if ic u lta d es  to p o g rá fica s  p ro p ia s  
de una  ladera  con  p e n d ie n te s  a ce n tu a d as  c u a n to  el ta la n te  de  J u a n  de  Villa- 
nueva, a rq u itec to  del R eal S itio , q u e  no  g u s ta b a  de  la  u n ifo rm id ad .

Ocupó este  cargo  a  p a r t i r  de  1781, a  la  m u e r te  de l a rq u ite c to  J u a n  E steb a n , 
aun cuando llevaba tra b a ja n d o  d esd e  1767 e n  E l E sc o ria l com o a rq u ite c to  
del P ríncipe de A stu rias y  de los In fa n te s , ca rg o  p o r  el cu a l d eb ía  e n tre te n e r  
las casas de sus a ltezas y  p re p a ra r  su  a lo jam ien to  en  jo m a d a ; m e rc e d  a  e s te

Cédula Real por la cual S. M. se sirve m andar se  guarden y  cum plan  todas las condi- 
c i o n e s  y  reglas contenidas en  el reglam ento  hecho de acuerdo con el Real M onasterio  de  
h l hscorial y  aprovado por S. M. para la fábrica  de las casas que se quieren co n stru ir  en  
aquel Real Sitio. M adrid, Im p. de A ntonio Pérez de  Soto , 1767, passim .
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p u e s to , V illanueva p u d o  m a n te n e r  su  cas i co m p le ta  in d ep en d en c ia  respecto 
a  S a b a tin i, q ue  t ra b a ja b a  en  la s  o b ra s  del Palacio  R e a l8.

L as d if icu ltad es  in ic ia les  con  q ue  tuvo  q u e  e n fre n ta rse  V illanueva en su 
d ifíc il ta re a  de  d ir ig ir  el c rec im ien to  del R eal S itio  fu e ro n  de  m uy diversa 
ín d o le  y  cas i in in te rru m p id a s . N o concluyó  con  e l a cu e rd o  co n  el Monasterio 
e l p ro b le m a  del espacio  ed ificab le , ya  q ue  los de  la  v illa  consideraban  el 
su e lo  so b re  el q ue  se le v an tab a n  las casas  p a r te  de su  dehesa, lo que dio 
lu g a r  a  u n  la rg o  p le ito  so b re  la  p ro p ie d a d  de  d ichos te rre n o s , que según di­
v e rsa s  in d icac io n es  m ás  b ie n  h a b r ía  q u e  c o n s id e ra r  com o  bald íos * *. No me­
n o r  e ra  e l p ro b le m a  d e riv ad o  de  la  d e lim itac ió n  de  nuevos solares para 
c o n s tru ir ;  en  efec to , la  ex pansión  de l R eal S itio  p o d ía  h ace rse  b ien  ladera 
a r r ib a  b ie n  sigu iendo  la s  cu rv as  de  n ive l en  d irecc ió n  a  G uadarram a. Se 
o p ta  f in a lm en te  p o r  e s ta  seg u n d a  a lte rn a tiv a  y  co n secu en te  con ella Vi­
llan u ev a  im p o n e  el c rec im ien to  p o r  lo s cam in o s de M ad rid  y  Guadarrama, 
re s p a ld a d a  p o r  R eal R eso luc ión  y  se rech azan  s is te m á tic a m e n te  las peticio­
n e s  d e  te rre n o s  en  o tra s  d irecc iones  l0. D icha d e te rm in a c ió n  v a  íntimamente 
u n id a  a  la  ex isten c ia  de  d iv e rsas  b a rra c a s , ca lific ad as  de  «casillas indecen­
te s»  p o r  V illanueva (u n as  40 e n  1784), casi to d a s  p ro p ie d a d  del Monas­
te r io  y  ex is ten te s  con  a n te r io r id a d  y  q u e  « e s to rb a n  la  b u e n a  p lan ta  de la 
pob lac ió n » . E l a rq u ite c to  p ro p o n e  q u e  se  señ a le  u n a  zo n a  con  trazado  regular 
d o n d e  lo s  p ro p ie ta r io s  de  la s  b a rra c a s  p u d ie ra n  c o n s tru irs e  casas nuevas y 
p ro c e d e r  d esp u és  a  la  dem olic ión  de  las m ism as. Así se h izo  p o r  resolución 
re a l señ a lá n d o se  u n  te r re n o  p o r  e l cam ino  de G u a d a rra m a , a l oeste de la 
C añada .

L a a c t i tu d  del M onasterio , p o r  o tr a  p a r te , se  m a n te n ía  recelosa ante el 
c re c im ie n to  de l R eal S itio ; p o r  e llo  n o  p e rd ía  o casió n  d e  reco rd a r que no 
d e b ía  sa lirse  d e  la  d em arcac ió n  f ija d a  p o r  F e lipe  I I  y  q u e  n o  debía residir 
e n  é l p e rso n a  a lguna  fu e ra  de  jo m a d a ; así, en  c a r ta  d ir ig id a  p o r  el prior del 
M o n as te rio  a  F lo rid ab lan ca , se u tiliz a  com o b aza  e l p ro b le m a  de la caza, 
a p u n ta n d o  a  los re s id e n te s  fu e ra  d e  jo m a d a  com o re sp o n sab le s  de su dismi­
n u c ió n  y  d e l d e te r io ro  del m o n te : «pu d ien d o  lleg a r  e l d ía  en  que el rey 
n u e s tro  se ñ o r  se  vea  p r iv ad o  del in o c en te  e n tre te n im ie n to  d e  la  caza», siendo

•  Chueca Goitia , F.: L a v id a  y  o b ra s  d e l  a rq u ite c to  Juan d e  V illan u eva . Madrid, Gráficas 
Carlos Jaime, 1949, pág. 169.

• A. de P. San Lorenzo-Patronato, leg. 12 (1784). Por otra parte el punto de vista del 
Monasterio queda recogido en el M em o ria l s o b re  la  p e r te n e n c ia  d e l te rren o  demarcado 
p a r a  la  c o n s tru c c ió n  d e  ca sa s en  e l R ea l S it io  d e  E l E sco ria l. Madrid, 1782, fol. 63-IX.

10 A. de P. San Lorenzo-Patronato, leg. 14.
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así que d ichas gen tes « p u ed en  s e r  m á s  ú ti le s  a l E s ta d o  y  a l rey  e n  o tra s  
partes...»

A p esa r de to d o s  e s to s  in co n v en ien tes , el S itio  c rece  in in te r ru m p id a m e n te . 
El ritm o  p u n tu a l d e  e s te  c rec im ien to  p u e d e  s e r  e s tab lec id o  añ o  a  añ o  m e­
diante los p erm iso s  de  ed ificac ió n  co n se rv ad o s  en  el A rchivo d e  P alacio ; a  
p a rtir  de ellos p o d r ía  ig u a lm en te  d e fin irse  con  a b so lu ta  p re c is ió n  e l o rig en  de 
la in iciativa c o n s tru c to ra . U na tip o lo g ía  b á s ic a  de  la  m ism a  p o d r ía  s e r  la  
siguiente: E l rey  y  la  fam ilia  rea l, el M o n aste rio , el C om ún  de V ecinos y  la  
nobleza co rte san a ; los tí tu lo s  fu e ro n  en  g en era l b a s ta n te  rem iso s , en  razó n  
de la p ro v is io n a lid ad  de  su s  e s ta n c ia s  en  el S itio , a  le v a n ta r  m a n sio n es  
dignas de su  rango , p o r  los q u e  su s  p a lac io s  n u n c a  tu v ie ro n  la  g ra n d io s id a d  
de sus res idenc ias h a b itu a le s  e n  la  C orte . Los m e jo re s  fu e ro n  los d e  A lba, 
M edinaceli y G odoy 11 l2. T am b ién  se  co n s tru y e n  casas  los em p lead o s  de  la  rea l 
casa, com erc ian tes  y  p ro v eed o res , a r te sa n o s , m e n e s tra le s  y  o b re ro s  re la c io ­
nados con la  co n stru cc ió n , a tra íd o s  p o r  la  ex p an sió n  del S itio .

Por cu en ta  del rey  se  lev an tó  el m á s  d iv e rs ificad o  c o n ju n to  d e  c o n s tru c ­
ciones d estinado  a  a te n d e r  las n ecesid ad es  de  u n a  c o r te  d e d ic a d a  a  la  caza 
y al esparc im ien to : a) E d ific io s  para  la se rv id u m b re . J u n to  a  las  dos  ca sa s  
de oficios ex isten tes  V illanueva c o n s tru y e  u n a  te rc e ra  (1785), lla m a d a  del 
M inisterio de E stad o , en  la  q u e  sigue la  p a u ta  a rq u ite c tó n ic a  m a rc a d a  p o r  
las dos an te rio re s  13. b ) D ependencia s  a d m in is tra tiv a s  co m o  la  S u p e r in te n ­
dencia y  res id en c ias  p a r a  cargos o fic ia les  com o la s  casas  del S e c re ta r io  d e  
Estado, del de In d ia s  y  la  C asa del P a tr ia rc a , c) C o n stru cc io n es  u tilita r ia s  (la  
tahona) y las m uy  n u m e ro sa s  p a ra  el serv ic io  de  la  caza  (b a lle s te r ía , c a b a ­
llerizas, p e r re ra s ...)  d )  Al y a  ex is ten te  c u a r te l d e  G u ard ias  esp añ o le s  y  w a lo n as , 
reform ado p o r  C arlos I I I ,  se  u n ió  e l nu ev o  d e  G u a rd ia s  de  C oros y  F u s ile ro s . 
e) T am bién se le v an tan  ed ific io s  de  u so  púb lico :  e l H o sp ita l d e  S a n  Carlos, 
obra de V illanueva, y  el R ea l C oliseo, c o n s tru id o  p o r  J a im e  M a rq u e t en  1770 
y refo rm ado  p o r  V illanueva en  1789. T iene com o m é rito  e l s e r  e l p r im e r  
tea tro  cu b ie rto  c o n s tru id o  en  E sp a ñ a  y  u n o  d e  los p o co s  te a tro s  d e  c o r te  
que se conservan  én  E u ro p a  14. E s to s  ed ific io s  se  o rg an izan  en  la  zona  m á s

11 Borrador de Real Resolución sobre el particular enviado a Villanueva en 1786. A de P. 
San Lorenzo-Patronato, leg. 10.

12 López R ubio, J osé: « E l R e a l Sitio». H o g a r  y  A rq u ite c tu ra , 1963, p á g . 53.
13 Andaradas, R amón: «Planos del Real Sitio de San Lorenzo ejecutados en el siglo xvm  

bajo la dirección de Villanueva». R ea les  S it io s , 1965, núm. 6, págs. 57-9.
14 El Real Coliseo fue cedido al Común de Vecinos, siendo enajenados con otros bienes 

de propios en 1869. Declarado en estado ruinoso y adquirido por la Inmobiliaria IRISA 
iba a ser demolido con los correspondientes permisos cuando se levantó un movimiento 
de protesta por parte de la intelectualidad madrileña; resultado práctico del mismo ha 
sido la creación de S o c ie d a d  p a ra  e l fo m e n to  y  re c o n s tru c c ió n  d e l R ea l C o liseo  d e  E l  E s ­
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n o b le  d e l S itio , es dec ir, en  to rn o  a  La L o n ja  o e sp ac io  a b ie r to  alrededor del 
M o n aste rio , e n  la  a c tu a l ca lle  d e  F lo rid a b lan ca , p a i'a le la  a  aq u élla  y al co­
m ienzo  d e l cam in o  de  G u ad a rram a .

L a fam ilia  re a l d isp o n e  d e  ed ific ios p ro p io s : ca sa  d e  la  R e in a  M adre y las 
ca sa s  de l P rín c ip e  y  del In fa n te  d o n  G abriel, m á s  co n o c id as  com o Casita de 
A bajo  y  d e  A rrib a  re sp ec tiv am en te , o b ra s  am b a s  de  V illanueva. Tam bién es 
su y a  la  Casa de  In fa n te s  p a ra  la  se rv id u m b re  de  aq u é llo s , con  la  cual que­
d a b a  co m p le ta m e n te  c e rra d a  la  L o n ja  p o r  c o n s tru cc io n es  civiles en  sus flan­
cos N o r te  y  E ste . Las dos C asitas, con ceb id as  com o p ab e llo n es  de caza, se 
a le ja n  del n ú c leo  u rb a n o , p a ra  lo  q u e  es p rec iso  re a liz a r  sendas segrega­
c io n es  d e  la  d e h e sa  d e  la  H e rre r ía , la  p r im e ra  e n tre  e l M onasterio  y la Villa, 
la  seg u n d a  e n  e l cam in o  d e  R obledo .

L as d ifíc iles  co nd ic iones c lim á tica s  y  to p o g rá fic a s  en  q u e  se realizaron 
to d o  e s te  c o n ju n to  d e  ed ific ios c o rte sa n o s  obligó  a  u ti l iz a r  ingeniosas solu­
c io n es  a rq u ite c tó n ic a s ; así, se m u ltip lic a n  la s  g a le rías  com o m edio  de unión, 
la s  m á s  d e  la s  veces vo lad izas a  im ita c ió n  de  la  q u e  en laza  el M onasterio con 
la  C om paña, q u e  p ro y e c ta  el je ró n im o  a rq u ite c to  P. P o n to n es , a u to r  asimismo 
d e  u n a  g a le ría  s u b te rrá n e a , la  «m ina» o «can tina»  q u e  u n e  el palacio  con la 
c a sa  d e  o fic ios ls; ig u a lm en te  se  u n ió  m e d ia n te  g a le ría  p o r tic a d a  la casa del 
M in is te r io  d e  E s ta d o  con  e l Coliseo. E l p ro b le m a  d e  la s  p en d ien te s  se resuelve 
m e d ia n te  e l u so  d e  ra m p a s  o e sca lin a ta s  co n  n o ta b le  g u s to  perspectivista 
(P laza  d e  B enaven te).

E l C o m ú n  d e  V ec in o s  f in an c ió  d iv e rsas  ed ificac iones  d e  ca rá c te r  pragmá­
tic o  e n  su s  fa c e ta s  co m erc ia l (casas-tien d as  con  so p o rta le s , m atadero , carni­
c e ría , a lm acé n  d e  v inos, ab ac e ría ) , de  acog ida  (p a ra d o r , c u a r te l de inválidos) 
y  d e  e sp a rc im ie n to  (p laza  d e  to ro s ) . S u  m a y o r a c tiv id a d  co n s tru c to ra  se pro­
d u jo  a  p a r t i r  d e  1789, fech a  d e l a fia n zam ien to  y  am p liac ió n  de las atribu­
c io n es  d e l G o b ern ad o r, n o m b ra d o  a im ita c ió n  d e  los d em ás Reales Sitios, lo 
c u a l fu e  re ite ra d a m e n te  in te rp re ta d o  co m o  p ru e b a  d e  su  b u en a  gestión y 
d e  lo  o p o r tu n o  de l nuevo  s is te m a  d e  a d m in is tra c ió n  15 l6. Las organizaciones 
re lig io sas  ta m b ié n  p a r tic ip a n  en  el d e sa rro llo  d e  la  pob lación , aunque en 
m e n o r  m e d id a  q u e  los a n te r io re s . E l M o n aste rio , ad em ás  de  las viejas casas 
q u e  p o se ía , só lo  h izo  ed ific a r  la  C asa d e  los F ra ile s , a  im ita c ió n  de  la casa de

corial, que adquirió el inmueble y tiene intención de incoar expediente para que sea decla­
rado monumento nacional; por lo demás parece ser que la Sociedad piensa reconstruir 
el edificio para dedicarlo a congresos, conferencias, representaciones, etc.

15 M olino de L ucas, M ig u el : «El P. José de Pontones y su trabajo en el Real Sitio de 
San Lorenzo». Ciudad de Dios, CLXXIII (1960), págs. 642-655.

18 A. de P. San Lorenzo-Patronato, leg. 15.
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oficios que a ca b ab an  de  le v a n ta r  los in fan te s . L a co frad ía  d e  A nim as cons­
truyó la posada , q u e  co n s titu y e  u n o  de los m e jo re s  e jem p lo s  conserv ad o s de 
la a rq u itec tu ra  civil e scu ria len se .

La a rq u ite c tu ra  p riv ad a , salvo  e n  las  casas-palacio  de  los tí tu lo s  del reino, 
no tuvo la  m agn ificencia  q u e  los ed ific io s  del rey  o del com ún ; n o  o b s tan te , 
el con jun to  de ed ificac iones m erec ió  el elogio d e  Ponz, q u e  v is ita  e l S itio  en 
1773, en  donde ve «m u ch as ca sa s  co n c lu id as  y  o tra s  a d e la n ta d a s  con  solidez 
y buen gusto  a rq u itec tó n ico ; a l m ism o  tiem p o  se  h a n  a lin ead o  la s  calles, em ­
pedrándolas con  b u e n  m é to d o ...»  17. E n  1794 te n ía n  p a lac io  en  R eal S itio  
los siguientes títu lo s : D u que d e  M edinaceli, M arq u és d e  P era le s , D uque de 
Alba, Conde de R iele, D u q u e  d e  O suna, M arq u és d e  Ira n d a , M arq u és de  Cam- 
povillar y  D uque de  O suna .

El esquem a c o n s tru c tiv o  a l q u e  se  a ju s ta n  los nuevos ed ific ios e s tá  in sp i­
rado en el m onu m en to -b ase  del R eal S itio , e l M onasterio . E n  los d e  la  L on ja  
la insp iración  d e ja  p aso  a  la  im ita c ió n : p red o m in io  de  los p a ra m e n to s  lisos 
de sillería s in  m ás co ncesiones a  la  d eco ra c ió n  q u e  la  p ro m in e n c ia  d e  ja m b a s  
y dinteles en  p u e r ta s  y  v e n ta n a s , la s  c o rn isa s  vo lad izas y  las b u h a rd illa s  
coronando las c u b ie r ta s  d e  p iz a rra . E n  la  ca sa  p a r t ic u la r  se  m a n tie n e  la  
sillería en  las esq u in as , ja m b a s  y  d in te le s  d e  lo s vanos, s ien d o  s u s ti tu id a  en  
los m uros p o r  m a n ip o s te r ía  o rd in a r ia  o  la d rillo  rev o cad o s co n  cal o yeso; 
suele conservarse  la  c o rn isa  v o lad a  e n  los pa lac io s , m ie n tra s  en  la s  casas 
ord inarias se la  su s titu y e  p o r  e l a le ro  en  la s  fach a d as, y a  q u e  p o r  lo  genera l 
la cub ierta  es a  dos aguas. E l n ú m e ro  de  p la n ta s  o sc ila  d e  dos a  tre s , d ism i­
nuyendo en  la  te rc e ra  e l ta m a ñ o  d e  los h uecos; n o  se  p ro d ig a  e l b a lcó n , y 
cuando existe, es poco  p ro m in e n te , a u n q u e  p u e d e  d a r  lu g a r  a  u n  ap ro v ech a­
m iento decora tivo  d e  r a r a  m a e s tr ía  (C asa  del M arq u és  de  C am povillar, Po­
sada de las A nim as). A b u n d an  p o co  la s  concesio n es  a l b a rro q u ism o , p o r  en­
tonces en  fra n c a  re tira d a , re d u c id o  a l em p leo  d e  a lg u n a  « baquetilla»  en  la  
en trada p rin c ip a l.

La evaluación d e  lo  c o n s tru id o  b a jo  C arlos I I I  se d e sp re n d e  v isu a lm en te  
del p lano de M. M erlo  (1785). E l lím ite  de  la  zo n a  e d ificad a  se  e n c u e n tra  en  
la calle del C alvario . P uede  a f irm a rse  q u e  to d o s  los ed ific ios m o n u m en ta le s  
y nobles h an  sido  y a  c o n s tru id o s . B a jo  C arlos IV  lle v a rá  la  in ic ia tiv a  e l Co­
m ún de V ecinos  con  su  elenco  d e  ed ific io s u ti lita r io s . L as lim itac io n es  q ue  
V illanueva im p u so  a l c rec im ien to  del S itio  h ac ia  el N o rte  p a re c e  qu e  no  
fueron acep tad as  p o r  lo s so lic ita n te s , y a  q u e  re i te ra n  la s  p e tic io n e s  de  suelo  
para ed ificar en  aq u e lla  d irecc ió n . Así u n a  p e tic ió n  de  1794 so lic ita  de  Villa-

17 Ponz, A.: Op. cit., tomo II, pág. 243 (edición facsímil).
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n u ev a  n o  ya  q u e  se  le co n ced a  u n  so la r, sino  q ue  m a n d e  «dem arcar y ali­
n e a r  ca lles  y  m a n zan as  en  e s te  te rre n o  p a ra  o b v ia r  las g ran d es imperfec­
c iones  q u e  tien e  e l S itio  casi en  el cen tro» . E l m á s  in ten so  crecim iento lo 
tien e  en  e s te  re in a d o  el llam ad o  B a rr io  d e  La C añada , e n tre  é s ta  y la calle del 
C alvario , cuyos vecinos se  q u e ja n  en  ese  m ism o  año  de  q ue  sus calles no 
e s tá n  e m p e d ra d a s  y  a rre g la d a s  «en la  fo rm a  q u e  las d em ás del Sitio y que 
h a y  b a s u ra s .. .  de  lo  qu e  se sigue p e r ju ic io  p a ra  el a lq u ile r  de sus casas y 
co ch e ras»  l8 19.

S o n  los p r im e ro s  añ o s  del re in a d o  los de  m a y o r ac tiv id a d  constructora, 
co m o  q u e d a  re f le ja d o  en  u n  m e m o ria l e levado  p o r  el G o b ern ad o r al Ministro 
d e  E s ta d o  re la tiv o  a l p e río d o  1788-1799, doce años en  los qu e  se construyen 
66 ca sa s  p o r  p a r tic u la re s , 11 p o r  e l co m ú n  a  c u e n ta  d e  sus fondos, 24 eleva­
c io n es  d e  p la n ta  rea lizad as  p o r  p a r tic u la re s , ad em ás de  d iversas instala­
c io n es  g a n a d e ra s  l®. U n fu e r te  descen so  se p ro d u jo  a  fin es  de  siglo. Si bien 
n o  d isp o n em o s d e  d a to s  p rec iso s  so b re  la  cu es tió n , ex iste  u n  procedimiento 
in d ire c to  p a r a  co n c lu ir  la  d ism in u c ió n  en  la  f re c u e n ta c ió n  co rte sana  al Sitio 
y  c o n s ig u ien tem en te  la  d ism in u c ió n  del r itm o  ed ificad o r; nos  lo proporciona 
e l im p u e s to  so b re  p eseb re s , q u e  a scen d ía  a  dos rea le s  p o r  jo m a d a  y era 
c o b ra d o  p o r  e l C om ún  a n u a lm e n te  en  co n cep to  d e  Em pieza; pues bien, la 
evo lu c ió n  d e  la  re c a u d a c ió n  p o r  d icho  co n cep to  en  el quinquenio-bisagra 
e n tre  los sig los x v in  y x ix  es com o sigue:

Cuadro II

IMPUESTO SOBRE PESEBRES ENTRE 1797-1801

1797 ........................ ........  .............................  4.148 Rs.
1798 ................................................................... 2.230 »
1799 ........................................................ ... ... 1.174 »
1800 .............................  ................. . . . . ........  400 »
1801 ..................................................................  1.220 »

F uente: A rch ivo  d e  P alacio . S an  L oren zo . P a tro n a to , 
leg. 16.

La visión de conjunto sobre estado de la construcción en el Sitio a fines 
del siglo x v i i i  la facilita de forma muy pormenorizada una relación firmada

18 A. de P. San Lorenzo-Patronato, leg. 14.
19 Plan en que se demuestran las casas que se han fabricado en este Real Sitio de San 

Lorenzo, desde el año 1789, en que se puso Gobernador y el aumento que han tenido sus 
fondos hasta el año actual de 1798. A. de P. San Lorenzo-Patronato, leg. 15.
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po r V illanueva y fe c h a d a  en  1794, cuyo  tí tu lo  es «V isita de  las casas  q u e  se 
hallan  en  el S itio  de S an  L orenzo  p o r  e l o rd e n  de  su s m an zan as  y  n ú m e ro  de 
casas qué co n tien e  c a d a  u n a  d e  é s ta s , ex p re sad as  en  las dos p r im e ra s  co­
lum nas según e l o rd e n  q u e  se  sigu ió  d esd e  su  p r im e r  e s tab lec im ien to  e n  el 
año de 1767, a  c o n tin u ac ió n  e l d e  los d u eñ o s y  a  las m á rg en es  d e  a fu e ra  la  su ­
perficie que cad a  so la r  com pone» . S egún  e l re su m e n  fin a l q u e  aco m p añ a  a  la  
relación ese año  el S itio  se  co m p o n ía  de  68 m an zan as  co m p u esta s  de  251 casas 
que o cu paban  u n a  su p e rfic ie  d e  387.051 p ies  co n  c inco  octavos. S o b re  la  b ase  
de la c itad a  re lac ió n  p u ed e  co n o ce rse  con  to d o  d e ta lle  e l o rig en  d e  la  in ic ia ­
tiva c o n s tru c to ra  n o  só lo  e n  n ú m e ro  d e  in m u eb les , s ino  ta m b ié n  en  su p e r­
ficie ed ificada. S o b re  la  in fo rm a c ió n  q u e  la  m ism a  p ro p o rc io n a  se  h a  e labo ­
rado el cu ad ro  I I I ,  según  los c u a tro  g ra n d e s  tip o s  de  p ro p ied a d .

C uadro I I I

SUPERFICIE EDIFICADA EN SAN LORENZO DE EL ESCORIAL 
SEGUN LA PROPIEDAD EN 1794

PERTENENCIA N.° edif. % Superf.
m2 %

Del Rey ................................................ 26 10,4 43.662,9 40,0
Del Monasterio................................. 17 6,7 6.013,3 5,5
Del com ún........................................ 9 3,6 10.869,0 9,9
De particulares................................. 199 79,3 48.680,4 44,6

Totales................................ 251 100,0 109.225,2 100,0

F uente: A rch ivo  d e  P alacio . S a n  L o ren zo -P a tr im o n io , leg . 14.

De su  observ ac ió n  se d e sp re n d e  u n a  p re m in e n c ia  d e  las  co n s tru cc io n es  
p articu la res ta n to  p o r  e l n ú m e ro  com o p o r  la  su p e rfic ie , a s í com o la  des­
proporción  e n tre  ed ificac io n es  y  su p e rfic ie  d e  p ro p ie d a d  rea l, lo  q u e  d em u es­
tra  que se t r a ta  de  in m u eb les  d e  g ra n d e s  d im en sio n es ; algo p a re c id o  p e ro  en  
m enor escala  o c u rre  co n  las p ro p ia s  de l C om ún  d e  V ecinos.

Problem as derivados d e l c rec im ien to  de  la nu eva  pob lac ión:  C om o en  to d o s  
los casos de  d esa rro llo  im p re v is to  los h ech o s  d e sb o rd a ro n  a  la s  e s tru c tu ra s  
p reex isten tes. E n  lo dem o g rá fico , e l R eal S itio  h a b ía  s ido  p la n te a d o  en  p r in ­
cipio com o «núcleo de  e sp a rc im ie n to »  y  d e  re s id e n c ia  secu n d a ria , a n te s  de 
que am bos té rm in o s  ex istiesen ; es sab id o  q u e  q u e d a b a  p ro h ib id a  la  re s id en c ia
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en  él fu e ra  de jo rn ad a . A p esa r de lo cual su población perm anente crece 
h a s ta  a lcanzar ya an tes  del nom bram ien to  del gobernador (1782) 1.300 habi­
tan tes , en  ta n to  la  villa no pasaba  de 400. Ahora bien, jurisdiccionalm ente el 
S itio  seguía dependiendo de la  Villa, donde resid ían  las autoridades, lo que, 
deb ido  a  la  d istancia  que le separaba  de ella, hacía  que  la  atención que 
aquéllas le p res tab a n  fu e ra  m eno r que la  necesaria, tra tán d o se  de un lugar 
en  que se m ovían in te reses y  d inero . E n  m em orial elevado p o r el Alcalde 
M ayor de E l E scoria l a  F loridab lanca se abunda en los p roblem as derivados 
de sem ejan te  anom alía  adm in istra tiva : peligro  p a ra  los v isitan tes al monu­
m ento , que  quedaban  expuestos a  vejám enes que nad ie  podía perseguir por 
cuan to  oficialm ente el sitio  e stab a  deshab itado  fu era  de jo rnada , por lo que 
el alcalde y  los alguaciles e ra n  obligados p o r el p r io r  a  re s id ir  en la villa; 
pe lig ro  de que sin  la  o p o rtu n a  vigilancia se construyeran  casas fuera de orde­
nanza o sin  la  categoría  que  el S itio  reclam aba 20.

S obre  la  procedencia  de los h ab itan tes  del S itio  hem os hallado diversas 
alusiones a  u n  p rim e r origen escurialense, hab iendo  dejado  la villa por el 
S itio  «por gozar de tem ple  m ás sano» 31. Si esto  pudo  o c u rrir  en los comienzos, 
m uy p ro n to  p redom inó  la  población  de aluvión a tra íd a  p o r el activo mercado 
de tra b a jo  local; de la  he terogeneidad  de su  origen da  u n a  idea aproximada 
p e ro  s in tom ática  la  re lación  de m ozos en edad m ilita r con tenida en el «Alis­
tam ien to  de vo lun tarios del Real S itio de San Lorenzo» realizada con ocasión 
de la  g u e rra  co n tra  la F rancia  revo lucionaria  (1793, güera  con tra  la Conven­
ción) 22. La d istribuc ión  geográfica de los m ism os sería:

Cuadro IV

procedencia . . ___. Número % . . .

Asturias ......................... .............. 14 28,6
Galicia ... ....................................... 7 14,3
Castilla la Vieja ................. . ... 19 38,8
Pueblos próximos ..................  ... 6 12,2
El Escorial......................................... 1 2,0
Resto Castilla la Nueva ... ... ... 2 4,1

T o t a l .................................... 49 100,0

F uente: Archivo Ayuntam iento  de San Lorenzo.

20 C arta del Alcalde M ayor de la  Villa de El Escorial a  Floridablanca. A. de P. San Lo­
renzo-Patronato, leg. 16. .

21 A. de P. San Lorenzo-Patronato, leg. 14. Fue la tradición tifoidea de El Escorial lo 
que determ inó a  Felipe V a  d e ja r de frecuentarlo .

22 Archivo del Ayuntam iento de San Lorenzo. En colección facticia sin registro ni sig­
na tu ra .
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L ámina IV

De la s  n u m e ro sa s  c o n s tru cc io n es  u ti l i ta r ia s  lev an tad as  en  San  Lorenzo 
d u ra n te  el sig lo  x v i i i , la  c a sa  de  p o s ta s  a seg u rab a  u n as  fluidas relaciones

con  M adrid . (A rchivo  de  Palacio .)



En Castilla la  V ie ja  p red o m in an  los p ro ced en tes  de  las p rov incias p róx i­
mas, Avila y Segovia; en  A stu rias el núcleo  m ás n u tr id o  p ro ced e  de Pola de 
Siero; en tre  los gallegos la  m ayoría  son  de O rense. La im p o rta n te  ap o rtac ió n  
astur-galaica es la  v e rs ió n  escu ria lense  de lo que  a  m ay o r escala  estaba  
ocurriendo en M adrid , donde  d u ra n te  generaciones los in m ig ran tes  de  e s ta  
procedencia h a n  co pado  c ie rto  tip o  de  ac tiv idades te rc ia ria s  (serv icio  do­
méstico, serenos, m ozos, etc.).

La e s tru c tu ra  lab o ra l de  S an  Lorenzo e s tá  a le jad a  de  la  ex is ten te  p o r 
entonces en to d o s los pueb lo s se rran o s , cuyo p red o m in io  silvo-pastoril de­
muestra el Censo de F loridablanca  (1786). E n  el R eal S itio , p o r  el c o n tra rio , se 
produce el h in ch am ien to  del se c to r te rc ia rio  p ro p io  de  u n  núcleo  cortesano , 
agravado en este  caso  p o r  la  p resen c ia  del M onasterio  y  p o r  el c a rá c te r  nobi­
liario de la  concu rrenc ia . Así lo con firm a  el Censo de Población de E spaña  
de 1797. ■

Cuadro V

COMPOSICION PROFESIONAL DE LA POBLACION DE SAN LORENZO

P R I M A R I O  S E C U N D A R I O  T E R C I A R I O

Actividad N úm ero A ctividad N úm ero Actividad N úm ero

Ganaderos ........ 3 F abrican tes ........ 25 E m p le a d o s ........ 105
Pastores.............. 17 A rtesanos y me- F acu ltativos........ 15

nestra les  ......... 189 - M ercaderes ....... 4
Jo rnaleros .......... 220 M ilita re s ............ 17

Clero ................... 193
• ; . . Criados ............. 263

Totales................. 20 T ota les.................. 434 T ota les . ............... 599
Por 100 ......... 1,9 P or 100 ......... 40,8 P or 100 ... .. 653

F uente: La población en España del año 1797, ejecutado por orden del R ey en 1801.

Justificam os la  inc lu sión  de los jo rn a le ro s  en  el secundario  p o r  la  fa lta  
de térm ino y tie r ra s  cu ltivab les en  el S itio , p o r  lo que  las posib ilidades 
laborales de los a sa la riad o s  se  red u c ían  a l t ra b a jo  de la  construcc ión , m uy 
abundante p o r lo dem ás; en  cam b io  hay  que  su p o n e r que  b a s ta n te s  de  los 
considerados com o c riad o s, en  especial los del M onasterio  (100), desem pe­
ñarían actividades a g ra ria s  (cu ltivo  de la  h u e rta , cu idado  del ganado, etc .), 
Por lo que el p rim ario  h a b ría  de s e r  algo m ás elevado. Aun así, San  L orenzo
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re sp o n d e r ía  a l t ip o  fu nc iona l especia lizado en  servicios, es decir, en activida­
des n o  b ásica s  o de  serv ic io  u rb an o .

A p a r t i r  de ta n  m arc ad a s  d ife ren c ias  no  es de  e x tra ñ a r  el antagonismo 
su rg id o  e n tre  los h a b ita n te s  del S itio  y  de  la  V illa, trad u c id o  en enfrenta­
m ie n to s , com o el su rg id o  en  to rn o  a l u so  de  los vecinos del S itio  de los luga­
re s  d e  p a s to  com unes, co n c re ta m e n te  de la  dehesa  de  la  V illa, que circundaba 
casi p o r  com p le to  la  pob lac ión  de S an  L orenzo.

E n  c u a lq u ie r  caso , la  rea lid a d  del nuevo núcleo  u rb a n o  e ra  irrebatible y, 
e n  consecuenc ia , la  n ecesid ad  de  a d e c u a r las e s tru c tu ra s  administrativas, 
in ap lazab le . E n  los dem ás R eales S itios de  los a lred ed o re s  de  la  Corte existía 
d e sd e  h a c ía  tiem p o  u n  G o b e rn ad o r d irec ta m en te  d ep en d ien te  del Secretario 
d e  E s ta d o ; se  d ispone  asim ism o  en  ellos de  u n a s  n o rm as  u  ordenanzas con 
lig e ras  v a ria n te s  en  cad a  caso , en  las q u e  se  h a  p re te n d id o  v e r un prece­
d e n te  de  las  cartas especia les  de  M ad rid  y  B a rc e lo n a 23 24. A hora bien, en 
A ran  ju ez  o S an  Ild e fo n so  se  p a r t ía  de  cero , m ie n tra s  q u e  en  S an  Lorenzo su 
im p la n ta c ió n  s ign ificaba  a lte ra r  to d o  el p lan tea m ie n to  ju risd iccional dado 
a l «dom inio»  de l M onaste rio  p o r  Felipe  II . P o r ello  el cam bio  se operó aquí 
d e  fo rm a  m ás  g rad u a l.

L a im p la n ta c ió n  del G o b e rn ad o r tuvo  lu g a r en  S an  L orenzo en 1782, pero 
co n  u n a s  a tr ib u c io n e s  re s tr in g id a s  a  los a su n to s  re la tiv o s a  las denuncias de 
caza  y  p e sc a  en  las dehesas y  b o sq u es del M onasterio , quedando  las demás 
c au sa s  civiles y  c rim in a les  asignadas a l a lca lde  m ayor, com o h asta  entonces 
lo  h a b ía n  e s tad o . E s ta  s itu ac ió n  se p ro longó  h a s ta  1789, fecha  en que quedan 
ig u a lad o s  ju risd ic c io n a lm en te  a lca lde  y g o b e rn a d o r en  la  V illa y el Sitio res­
p ec tiv am en te ; s im u ltá n ea m e n te  se re d a c ta n  las  In s tru c c io n e s  para el mejor 
gob ierno  y  conven iencia  del R ea l S itio  d e  S an  L orenzo , especie  de ordenan­
zas m u n ic ip a les  reg u lad o ras  de  los d iversos asp ec to s de  la  v ida  local, urba­
n ism o  y  co n stru cc ió n , po lic ía  u rb a n a , a lo jam ien to s , p a ro , e tc .2*. Con ello se 
ro m p ía  e l e sq u em a  in s titu c io n a l feu d a l dad o  p o r  el fu n d ad o r, hecho que es 
p re c iso  c o n te m p la r  en  e l m arco  de  las re lac iones Ig lesia-E stado  propias del 
D esp o tism o  I lu s tra d o .

•  *
In d e p e n d ie n te s  ya  los dos núcleos, q u e d ab a  p o r  re a liz a r  la  d e m a r c a c ió n  

de  té rm in o s  p a ra  e v ita r  c u a lq u ie r  m otivo  de litig io , cosa  que  se r e a l iz a  por

23 B eneyto, J uan: «Ante la  Villa y C orte. La ciudad  regia y la cap ita l del Estado». R e v i s t a  
d e  E stu d io s  de la V ida  Local, X X  (1961), núm . 115, pág. 481.

24 A. de P. Leg. 11. Las N orm as se a rticu lan  en  dos lib ros: L ibro l.° del Gobierno y 
conveniencia del S itio . L ibro 2.° del Socorro  de los N ecesitados.
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R. O. dada en 1792. P a ra  llev arla  a  cabo  se c reó  u n a  com isión  a  cuyo fren te  
estaba don A ntonio F ita , del C onsejo  y C ám ara  de  C astilla , qu ien  en  M em oria 
presentada al C onde de A randa, en to n ces P rim e r  S ec re ta rio  de  E stad o , se 
inclina p o r el c o n tro l ab so lu to  del g o b e rn a d o r so b re  los a su n to s  re la tivos a  
ios bosques rea les, c o n tra r ia m e n te  a  la  op in ión  del A lcalde M ayor de  E l E s­
corial que defend ía  su  lim itac ió n  a  los de  la  pob lac ión  del S itio . La a c titu d  
de la V illa se fu n d a m e n ta  en  razones económ icas, b u scan d o  el no  q u ed ar 
perjudicada en  sus te rre n o s  de lab ra n za  y de p asto s , p o r  lo que  rec lam a, ba ­
sándose en su  p riv ileg io  de villazgo, se le m an ten g a  la  ju risd ic c ió n  so b re  las 
dehesas de la F resneda , H e rre r ía , C am pillo  y M onesterio . N o o b stan te , e l 
dictam en de la  com isión  es te rm in a n te : « ... co n sid ero  o p o rtu n o  que  to d as las 
jurisdicciones se re ú n a n  e n  el g o b e rn a d o r del S itio  y  lo juzgo  ind ispensab le  
para m ayor y  m e jo r  co n serv ac ió n  de  los b osques, cercas  y  caza, s ino  tam b ién  
para en tab la r el b u e n  o rd e n  y a rm o n ía  en  dos pob lac iones ta n  in m ed ia tas  en  
que son con tinuas las d isp u ta s ...» . L a cu estió n  de la  s itu ac ió n  p reex isten te  
queda resu e lta  p o r  F ita  en  el m e jo r  e sp ír itu  ilu s tra d o : « . . .n o  se p o d ría  
poner en duda  el q u e  S. M. p u ed e  ab o lir , ex ten d er o l im ita r  e l u so  de la  ju r is ­
dicción en todos sus dom in io s según  le p a rezca  lo exigen las c ircu n stan c ias  
de los lugares o de los tiem p o s...» . E n  consonanc ia  con  e s te  p lan team ien to  
y p o r com unicación  del C onsejo  y  C ám ara de C astilla  de  22 de  sep tiem b re  de 
1792 queda abo lida  la  ju risd ic c ió n  e je rc id a  p o r  el A lcalde M ayor en  sus as­
pectos político , económ ico  y con tencioso , e n tre g án d o la  al G o b ern ad o r del 
Sitio con ex tensión  a  la  V illa, M onaste rio  y  R eales B osques 2S *. Lo que  no 
excluye que  la  acep tac ió n  de  la  d u a lid ad  de e n tid ad e s  qu ed e  c o rro b o rad a  
por R. C. de 25 de m arzo  de 1793, q u e  define  am b o s té rm in o s , asignando  al 
Real Sitio uno  algo m ás red u c id o  q u e  el a c tu a l, q u e  q u e d a rá  estab lec ido  
definitivam ente con el ad v en im ien to  del A yun tam ien to  co n stitu c io n a l en  1836.

Los conflictos g enerados p o r  la  im p lan tac ió n  del g o b e rn a d o r se ex tend ie­
ron igualm ente al ám b ito  u rb a n ís tic o . Los en fre n tam ie n to s  e n tre  é s te  y  el 
arquitecto  del S itio  fu e ro n  el re su lta d o  de  las c o n s tan te s  in te rfe re n c ia s  e n tre  
ambos cargos, técn ico  y p o lítico  re sp ec tiv am en te . L a situ ac ió n  llegó a  su 
punto álgido cuando  el g o b e rn a d o r se p e rm itió  «colocar los p u n to s»  (a linear) 
en el trazado  de v a ria s  calles (C alvario  y  C añada) incluso  a n te s  de  que  se 
diera la o p o rtu n a  rea l o rd en . La ú n ica  exp licación  q u e  cabe  h a lla r  a  sem e­
jantes in trom isiones es la  ap ro b ac ió n  tá c ita  de l P r im e r  S ec re ta rio , que  p a rece

25 A. de P. San L orenzo-Patronato . Leg. 14. P rev iam ente se  h ab ía  conseguido p o r bula
papal de 31 de m ayo de 1791 qu e  el n o m bram ien to  de P rio r del Convento se h ic iera d irec ta­
mente po r el Rey, según M a r ín  P ér ez , A.: Guía histórica y  descripción del M onasterio de 
oan Lorenzo de E l Escorial. M adrid , 4.* edic., Tip. Alvarez, 1912, pág. 204.
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d e sc o n ta d a  p o r  lo  q u e  a  G odoy se  re fie re . E n  v is ta  de  lo  cu a l Villanueva 
a c a b a  n eg án d o se  a  in fo rm a r  so b re  d iv e rso s  p ro y ec to s  de  o b ra s  e n  la calle de 
la  C añada , so lic itan d o  a  ren g ló n  segu ido  e n  e sc r ito  d irig id o  a l P ríncipe  de la 
Paz le in d iq u e  co n  e x a c titu d  los lím ite s  de  su  co m p e ten c ia  en  las obras de 
a q u e l S itio , llegando  a  a c u s a r  a l g o b e rn a d o r  de  d e sp ilfa rro  en  el arreglo de 
la  ca lle  d e l C alvario , p u e s  «no p u ed o  p o r  ta l  c u a l in te lig en c ia  y  opinión que 
te n g o  a d q u ir id a  co n fo rm a rm e  con  los d e sa rreg lo s , m a la  e jecución  y desper­
d ic io s  q u e  se  co m eten  b a jo  a p a re n te  eco n o m ía  p o r  p ro fe so re s  que sólo en­
tie n d e n  su  p a r t ic u la r  negocio  e  in te ré s ...» . E l e sc rito , m u y  d u ro  y directo, 
te rm in a : « ... te n g a  a  b ie n  re p e tirm e  sus ó rd e n e s  f ijá n d o m e  cuál ha  de ser 
m i o cu p ac ió n  en  aq u e  S itio ... ev itan d o  co n  ello  se m e ja n te s  con troversias, que 
so n  su m a m e n te  p e r ju d ic ia le s  p a ra  e l b u e n  serv ic io  de l rey  y  del pueblo» 2e. 
T o d o  lo  h a s ta  a q u í ex p u es to  v iene  a  d e m o s tra r  la s  incong ruencias  de un 
p la n te a m ie n to  u rb a n o  m o n ta d o  so b re  u n  m a rc o  in s ti tu c io n a l invertebrado, 
e n  q u e  la s  v ie ja s  ju risd ic c io n e s  se d e b a te n  con  las p u e s ta s  en  p ie  p o r  la Mo­
n a rq u ía  I lu s tra d a  y  lo in d e fin id o  de  la s  f ro n te ra s  e n tre  la s  atribuciones 
té c n ic a s  y  de  gob ie rno .

N o to d o  fu e ro n  p ro b le m a s  con  e l cam b io  in tro d u c id o  e n  la  adm inistración 
d e l S itio  p o r  e l n o m b ra m ie n to  d e  G o b ern ad o r; en  la  im p o r ta n te  faceta  econó­
m ica  la  h a c ie n d a  local se  v io  m u y  c o n s id e ra b lem en te  san ead a , ya  que entre 
1788 y  1797 los fo n d o s e x is te n te s  h a b ía n  p asad o  d e  235.779 rea les  a  532.242; 
a d e m á s  d e  ello  se  h a b ía n  p ag ad o  50.000 rea le s  de  lo s 40.000 en  que estaba 
e m p e ñ a d o  e l S itio  con  los C inco G rem ios M ayores cu an d o  e l p r im e r  Gober­
n a d o r  acced ió  a l ca rg o  y  se  h a b ía n  d e sm o n ta d o  y  a rre g la d o  m u ch as ca lles2T.

D e la  in te n sa  a c tiv id a d  c o n s tru c to ra  en  S an  L orenzo  se  d eriv a ro n  aumentos 
c o n s id e ra b le s  d e  los p rec io s  d eb id o  a  la  fu e r te  d e m a n d a  d e  m ano  de obra y 
m a te r ia le s  p a r a  ta n ta  o b ra  en  e jecu c ió n . Así, en  1787 V illanueva dirige al 
m ism o  tie m p o  la s  o b ra s  d e  la  te rc e ra  ca sa  de  o fic ios, el p a ra d o r  y la repa­
ra c ió n  d e  la  c u e s ta  de  M adrid ; en  e sc r ito  d irig id o  a  F lo rid a b lan ca  alude a la 
f a lta  d e  fo n d o s p a ra  c o n tin u a r  la s  o b ra s  c itad as , p o r  lo  q u e  p id e  m ás dinero, 
« ... s in  cuyos aux ilio s p u e d o  a d e la n ta r  m u y  p o co  a u n  cu an d o  m e halle con 
lo s  tr a b a ja d o re s  p rec iso s , q u e  nos e sca sean  las m u c h as  o b ra s  de los contornos, 
m o tiv a n d o  e l exceso  q u e  p ag an  é s ta s  q u e  aq u é llo s  p id a n  au m en tos  en sus 
jo rn a le s  y  los m a te r ia lis ta s  su b id a s  en  los v a lo re s  q u e  e ra n  corrien tes en 
a q u e l S itio» . A ren g ló n  segu ido  re la c io n a  los p re c io s  d e l m o m en to  y las su­
b id a s  e x p e rim e n ta d a s  en  a lgunos de  ello s a®. * 28

28 A. de P. San Lorenzo-Patrimonio, leg. 34 (1795).
2T A. de P. San Lorenzo-Patronato, leg. 15.
28 A. de P. San Lorenzo-Patronato, leg. 10.
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III. La decadencia del siglo XIX

E n 1799 se  in te r ru m p e n  de  re p e n te  las co n stru cc io n es  de  nueva  p la n ta , 
como refle jo  de  los p ro b le m a s  in te r io re s  y  las conm ociones in te rn ac io n a les  
de aquellos años (g u e rra s  con  F ran c ia , oposic ión  in te rn a  a  G odoy, e tc .). La 
G uerra de la  In d e p e n d e n c ia  ad em ás d e  d e te n e r  el c rec im ien to  d u ra n te  años 
deteriora  los ed ific ios ya ex is ten te s  d eb id o  a  la  ocupac ión  de  la  V illa  y  el 
Sitio p o r las tro p a s  fran cesa s . M ás a d e lan te  la s  « jo rn ad as»  en  E l E sco ria l 
van espaciándose, p u es  F e rn a n d o  V II no  h a  h e red a d o  la  afic ión  c inegética  de 
sus an tepasados, lleg an d o  a  d e sa p a re c e r  p o r  co m p le to  b a jo  Isab e l I I .  Los 
reyes, cuando  v an  a l E sco ria l, es de  p asad a . E n  v is ta  de ello  los n o b les venden  
unas residencias h ech a s  d e  m a la  gana, q u e  su b d iv id id as  p o r  d e n tro  se con­
vierten en  casas de  v ec in d ad  o  se  d e s tin a n  a  o tra s  ac tiv id ad es  (com ercios, 
industrias). Los pocos ed ific io s q u e  se  le v an tan  en  el siglo x ix  son  m odestos, 
sem ejantes a los q u e  p o r  en to n ces  se ed ifican  en  las b a r r ia d a s  p o p u la re s  m a­
drileñas. C onstanc ia  de l d éb il c rec im ien to  n o s  lo  d a  la  co m p arac ió n  e n tre  
los datos de v iv iendas en  1797 y 1850:

' . i f  . • •’ . ' . . . .  . , í  m

Cuadro VI

1797 1850

Casas útiles ............ . ... 274 Casas habitables:
Particulares .............

Real Patrimonio ........
... 290 

50

) . ■  ̂ f j ■ • í • . Total.................... ... 340

Fuente: Censo de 1797 y  Registro de Fincas Rústicas y Urbanas (1850). 
A.H.N. Delegación de Hacienda. Fondo Exento, lib. 5182.

Lo débil del c rec im ien to  q u e d a r ía  a ú n  red u c id o  p o r  la  p a r tic ió n  de  ed ific ios 
anteriores cuya tra sc e n d e n c ia  y  c u an tif ic ac ió n  n o  p o d em o s estab lecer.

Paralela a  la  d ecad en c ia  del S itio  es la  d e l M onasterio , in ic iad a  en  el T rien io  
Liberal (1820-23). E l 1 de  o c tu b re  d e  1821 q u e d a b a n  su p rim id o s  to d o s  los m o­
nasterios de ó rd en es  m o n aca les, y  e l 11 d e l m ism o  m es la  L ey  d e  D esvincula­
ciones an u lab a  to d o s  los p a tro n a to s ,  fu n d ac io n es , cape llan ías , e tc . P o r  d icho  
decreto todos los b ien es  d e  los m o n a s te r io s  ex tin g u id o s q u ed ab a n  ap licados 
al Crédito Público, co n s id e ra d o s  b ien es  nac io n a les  y  su je to s  a desam ortizac ión . 
E sta no rm ativ a  a fe c ta b a  a l M o n as te rio  de  E l E sco ria l y en  su  v ir tu d  algunas
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d e  su s  f in cas  fu e ro n  v en d id as  en  el tra n sc u rso  de los añ o s 1821-2. Se enaje­
n a ro n  las g ra n ja s  p e rte n e c ie n te s  a la  A badía  de P árraces  ex isten tes  en diversas 
lo ca lid ad es  de Avila y  Segovia; la  dehesa  del P iul, en  las r ib e ra s  del Jarama; 
la  h a c ie n d a  P ueb la  N u eva  de V e ld ep u sa  y 11 m illa re s  de  y e rb a  en  La Serena 
co n  cap a c id ad  p a ra  13.188 cabezas, v end idos en  la c ifra  to ta l  de 6.419.000 reales 
y q u e  fu e ro n  re m a ta d o s  p o r  g an ad e ro s  locales, de M ad rid  y de  León 20; además 
d e  ello , d iv e rsas  casas y m olinos. T odas e s ta s  v en tas  q u ed an  anuladas por 
R. D. de  18 de  ju n io  de 1823, u n a  vez re s ta u ra d a  la  m o n a rq u ía  absoluta. Se 
e n ta b la ro n , n o  o b s ta n te , d iv e rsas  acc iones legales, p e ro  en  la  p ráctica los 
c o m p ra d o re s  s igu ie ro n  gozando de  la s  fin cas  a d q u ir id a s  y en  aquellos casos 
e n  q u e  la  an u lac ió n  fu e  re a l la re s ti tu c ió n  se p ro d u jo  f in a lm en te  en 1835. Los 
p le ito s  co n tin u a ro n , em p ero , d u ra n te  años so b re  d iv e rsas  f in c a s 29 30. Siguieron 
en  p o d e r  de  la  Caja de  Am ortiza.ción, s in  vo lve r a  p o d e r  del M onasterio, las 
p ro p ie d a d e s  y  re n ta s  del M o n a sterio  de  S a n to  T o m é  de Pie de  Puerto, los pro­
d u c to s  de  la  im p res ió n  del N u e v o  R ezado , to d o  el v a lo r  d e  las ren tas  deci­
m a le s  p ro c e d e n te s  de los in n u m erab le s  benefic io s del M onasterio , m ás otros 
n u ev e  m illa re s  de y e rb as  en  La S e re n a  con  cap a c id ad  p a ra  10.497 cabezas 
cu y as re n ta s  líq u id as , p e rc ib id a s  p o r  la  C aja, a scen d ían  en  1839 a 812.331 
re a le s  31 *.

Al igual q u e  los d em ás m o n a ste rio s , el de  E l E sco ria l q u ed ó  afectado  por la 
leg is lac ió n  p ro g re s is ta  so b re  la s  ó rd en es  re lig io sas;, en  efec to , la R. O. de 28 
d e  ju n io  de  1837 d e c re ta b a  la  ex c lau s trac ió n ; p o s te r io rm e n te  v ino  la extinción 
d e  la  o rd en . C onsecuencia  lóg ica de  to d o  ello  d e b e ría  h a b e r  s ido  la  inclusión 
d e l re s to  de  los b ien es  del M o n aste rio  en  la  co n d ic ió n  d e  B ien es  Nacionales 
y  so m e tid o s  a  la  d esam o rtizac ió n ; s in  em b arg o , las fin cas  y  dehesas de San 
L orenzo  lo g ra ro n  so b rev iv ir  a  los d iv e rso s  p e río d o s  d esam o rtizad o re s  eclesiás­
tico s . L a  cu es tió n  de  fo n d o  d e  e s ta  excepción  h ay  q u e  b u sc a r la  en  el alcance 
d e  la  d o n ac ió n  e fe c tu a d a  p o r  Felipe  I I ,  es d ec ir, s i é s ta  se  rea lizó  en  posesión 
p le n a  o só lo  en  u su fru c to ; ex istía  p o r  o tr a  p a r te  u n a  c la ra  d iferencia  entre 
la  d o n ac ió n  d e l fu n d a d o r  y  los b ien es  a d q u ir id o s  co n  p o s te rio rid a d  por el 
M o n aste rio . P a ra  c la r if ic a r  am b as  cu es tio n es  se  c reó  en  1838 u n a  comisión 
m ix ta  de  d es lin d e  e n tre  los b ien es  del E s ta d o  y  d e l R eal P a trim o n io , presidida 
p o r  d o n  Jo sé  C anga-A rgüelles, la  cual, t r a s  la rg u ís im as  deliberaciones, emitió

29 Administración Patrimonial del Real Sitio de San Lorenzo.
30 Cos-Gayon, F.: Historia jurídica del Patrimonio Real. Madrid, Imp. Enrique de la 

Riva, 1881, pág. 161.
31 Relación de las fincas que en varias provincias poseía el R. M. de San Lorenzo con

lo que líquidamente poseían en cada año. A. de P. San Lorenzo-Patrimonio, leg. 12.
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un dictam en s itu a d o  en  u n a  línea  co n c ilia to ria  e n tre  los in te re se s  de la  R eal 
Casa y de la  H acienda . Se in c lin a b a  la  com isión  p o r  la  te sis  de  la  donación  
en usu fructo , p o r  lo cual, com o el conven to  n u n ca  tuvo  la  p ro p ie d a d  p len a  
sobre sus b ienes, a l p ro d u c irse  la  ex tin c ió n  de  la  o rd en  és to s  n o  d eb ían  segu ir 
el m ism o cam ino  q u e  los p e r te n e c ie n te s  a  las dem ás ó rd en es  re lig iosas. Se 
incluían en  ta l cond ic ión  los b o sq u es  de  S an  L orenzo  con  su  co n ju n to  de 
dehesas, los h e re d a m ie n to s  de  E l Q uejigar, N avaluenga, E l  E spadañar, las 
fincas de P iul y  P alom arejo , las deh esas  de  los G uadalupes  y la  p osesión  de 
Gózquez, así com o a lh a ja s , lib ro s , p in tu ra s , o rn am e n to s , e tc . N o e n tra n  en  
ella las ren ta s  e sp ir i tu a le s  tra n s fe r id a s  p o r  los reyes o la  S a n ta  Sede n i los 
agregados p o r  ad q u isic ió n , n i la s  ab ad ía s  anex ionadas, re n ta s  y  p riv ileg ios 
eclesiásticos; de hech o  la  m a y o r p a r te  de ellos o y a  se h a b ía n  vend ido  o e s ta ­
ban en m anos de la  C aja d e  A m o rtiza c ió n  32.

La decadencia  del M o n a s te rio  in fluyó  en  la  del S itio , ya  q ue  q u ed aro n  
paralizadas cu an tas  ac tiv id a d es  económ icas h a b ía  generad o  aquél: fáb ric a  de 
paños, ba tán , m olino  de  ag u a  y  ta h o n a , fá b r ic a  de  cu rtid o s , e tc . H ac ia  m ed iados 
de siglo la  ú n ica  o fe r ta  de  tr a b a jo  p ro c e d ía  d e  las inap lazab les  o b ra s  de re p a ­
ración del M on aste rio  que, su m id o  en  u n  ab an d o n o  de  diez años, o frec ía  ta n  
desolador asp ec to  q u e  «el tiem p o , los e lem en to s, la  n a tu ra le z a  ag re s te  y  d u ra  
de aquel sitio , la  so ledad , la  au sen c ia  del h o m b re , to d o s  los m ed ios de des­
trucción se h an  c o n ju ra d o  en  c o n tra  suya», según  reza  el p reám b u lo  del R. D. de 
9 de feb rero  de 1847, so b re  co n serv ac ió n  y  re s ta u ra c ió n  del M onasterio ; 
dicho decreto , ad em ás de a lleg a r fo n d o s p a ra  r e p a ra r  los d esp e rfec to s , c reab a  
una Real Capilla  c o m p u e s ta  de  u n  p re s id e n te  y  30 cape llanes cu m p lid o res  a 
designar p o r  reg ia  v o lu n ta d  e n tre  los an tig u o s  m o n jes  de  la  co m u n id ad  su p ri­
mida, que se en ca rg a ría n  del c u lto  y  d e  la  conservación  del M onum en to  ss. De 
igual m an era  las t ie r ra s  q u e d a ro n  ab an d o n a d as , re s tr in g id o  el ap rovecha­
m iento de las d ehesas y  b o sq u es  a  la  saca  de ca rb ó n  y  el a rre n d a m ie n to  de 
los pastos; ello y  el n u lo  in te ré s  p o r  la  in s ta la c ió n  de  o tra s  ac tiv id ad es  in d u s­
triales con fo rm a u n  p en o so  p a n o ra m a  la b o ra l p a ra  las  décad as  cen tra le s  del 
siglo XIX34.

32 Cos-Gayon, F.: Op. cit., págs. 166-172. Resulta algo difícil de compaginar la argumen­
tación empleada con el espíritu y la letra de la Carta de Fundación y Donación dada 
por Felipe II en 1567. Ahora bien, en virtud de este malabarismo jurídico, la Corona logró 
para treinta años preservar las fincas de la venta.

33 Exposición, Real Decreto y Estatutos para la conservación y reparación del edificio 
de San Lorenzo de El Escorial y Servicio de la Real Capilla. Madrid, Imp. de Corrales y Cía., 
1847, pág. 5.

34 Respuesta de la Administración Patrimonial de San Lorenzo de 1847 a circular sobre 
establecimiento de fábricas en el Real Sitio.
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IV. La recuperación: ferrocarril y desamortización

L a d e m a n d a  d e  tr a n s p o r te  g e n e ra d a  p o r  E l E sc o ria l es te n id a  en cuenta 
p o r  la  C om pañía  de l N o r te  a  la  h o ra  de  d e c id ir  el tra z a d o  defin itivo  de la línea 
fé r re a ; ig u a lm en te  las  e sp e ran za s  q u e  en  é l se p o n en  p o r  p a r te  de la doble 
p o b la c ió n  so n  g ran d es , si b ien  ex iste  u n  in co n v en ien te  e n  la  salubridad  de 
la  zona, p ro p e n sa  a  te rc ia n a s , com o p u so  en  ev id en c ia  la  ep idem ia  desenca­
d e n a d a  e n tre  lo s o b re ro s  q u e  c o n s tru ía n  la  v ía  85. P o r  lo  dem ás, los resultados 
d e l fe r ro c a r r i l  en  e l te r re n o  in d u s tr ia l  fu e ro n  esp e ran za d o re s ; es inmediata 
la  in s ta la c ió n  en  las p ro x im id ad es  de  la  e s tac ió n  d e  la  C om pañía  Azucarera 
R efin a d o ra , m á s  ta rd e  fá b ric a  d e  ca ra m e lo s  y  ch o co la te s , p ro p ied ad  de Ma­
tía s  L ópez, típ ico  se lf-m ade-m an  d e l rég im en  isab e lin o  ennoblecido  por la 
r e in a  co n  e l tí tu lo  de co n d e  de  Casa-López. La re p e rc u s ió n  del ferrocarril en 
e l a u m e n to  en  la  c lien te la  d e  v e ra n e a n te s  fu e  m u y  c la ra ; p a ra  fin  de siglo 
e ra n  n u m e ro sa s  las  v illas  y  c h a le ts  co n s tru id o s  co n  u n  p e c u lia r  estilo  que les 
h a  m e re c id o  s e r  co m p arad as  a  e s tac io n es  de  fe r ro c a r r i l  p o r  la  profusión del 
em p leo  d e l la d rillo  en  m o tiv o s d eco ra tiv o s  de  p u e r ta s , v en tan as  y  esqu inas3Í.

S i la s  p o sesio n es  de l R eal P a tr im o n io  p u d ie ro n  e sc a p a r  a  las sucesivas 
fa se s  d e sa m o rtiz a d o ra s , n o  o c u rr ió  lo  m ism o  en  e l p e río d o  ab ie rto  po r la Re­
v o lu c ió n  d e  se p tie m b re  de  1868; en  e fec to , los a n tig u o s  b ien es  del Monasterio 
q u e d a b a n  de  llen o  in c lu id o s  e n  los d e sam o rtiza b le s  según  la  ley de 18 de 
d ic ie m b re  d e  1869; p o r  en to n ces  aq u é llo s  e s ta b a n  d iv id idos en  dos adminis- 
c io n es, la  d e  S an  L orenzo , con  la s  fin cas  d e  la  p ro v in c ia  de  M adrid  y Avila, 
y la  d e  los G uad a lu p es, in te g ra d a s  p o r  la  d eh esa  h o m ó n im a  y  la  del Espadañal, 
e n  la  p ro v in c ia  d e  C áceres. L a d is tr ib u c ió n  d e  la  su p e rfic ie  vend ida  por pro­
v in c ias  a fe c ta d a s  es com o se  ve  en  el cu ad ro .

Cuadro VII

P R O V I N C I A Superf.
(Ha.) % Remates

(ptas.)

A v ila ................................. 3.593-08 12,5
Cáceres ............................ 10.490-00 36,5 984.237
M adrid ............................ 14.659-70 51,0 7.625.066

T otal . . .  ..................... 32.523-47 100,0

F uente: Archivo de Palacio. Diversos legajos. Elaboración propia.

88 Gómez de la N ieva, J uan: Manual de El Escorial pintoresco. Madrid, Im p. de Eusebio 
Aguado, 1862, pág. 24.

38 López R ubio, J.: Op. cit., pág. 55.
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La im p o rtan c ia  su p e rfic ia l q u e  las fincas  d e sam o rtizad as  de  e s ta  p ro ce­
dencia tu v ie ro n  en  los re sp ec tiv o s  m u n ic ip io s  a fec tad o s  q u ed a  re f le ja d a  en  
el Cuadro V III. D estacan  con  m u ch o  los de  S an  L orenzo  (94,35 p o r  100), San  
M artín de la  V ega (46,6) y E l E sco ria l (38,8), q ue  tam b ién  lo h acen  en  el v a lo r 
total de los rem a te s . P o r  f in cas  p re d o m in a ro n  la s  de  g ra n  tam añ o , com o 
queda d em o strad o  en  el A péndice I , e n  q u e  se recogen  las  fin cas  vend idas de 
más de 40 H a. Del p rec io  p o r  h e c tá re a  en  re m a te  se  d e sp re n d e  cóm o d e  todo  
el «dominio» d e  S an  L orenzo  la s  fin cas  m ás co tizad as  fu e ro n  las d e  p ra d o  y 
monte a lto  d e  la  zona  d e  E l E sco ria l, segu idas de  las  ce re a lis ta s  de  las r ib e ra s  
del Ja ram a  (R ibas, S an  M artín ). E s  g ra n d e  la  tra sc e n d e n c ia  q ue  en  la  e s tru c ­
tura ac tua l de  la  p ro p ie d a d  tu v ie ro n  la s  v en ta s  de  los b ienes  del P a trim o n io  
de la Corona en  los m u n ic ip io s  c itad o s  (C u ad ro  V III) . E s  g en era l la  v en ta  en  
bloque de la s  g ran d es  fin cas, lo q u e  d e te rm in a  en  to d o s  lo s  casos la  consti­
tución de ex tensas p ro p ie d a d e s  a u n  a llí d o n d e  h a  h ab id o  p a r tic ió n  p o s te rio r.

Cuadro VIII

DESAMORTIZACION DEL PATRIMONIO REAL. ADMINISTRACION DE SAN LORENZO. 
DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE Y DE LOS REMATES POR MUNICIPIOS

PROVINCIA Municipio Superficie % total 
munic. Remates Fincas

N.°

Madrid ............;. Aldea de Fresno .............. 476-81 9,30 437.562 1
» ............... Alalpardo (Valdeolmos) ... 17-76 0,70 940 8
» .............. Algete ................................... 6-70 0,18 1.922 4
» . . . . . . . . . Colmenarejo ................ ... 0,71 0,03 200 1
» .......... ... Escorial y Navalquejigo ... 2.691-53 38,80 1.601.910 19
» Galapagar............................ 47-54 0,67 10.012 1
» ... ...< ... Loeches ................................ 4-59 0,11 1.062 4
» ........  ... Rivas-Vaciamadrid ............. 601-39 8,92 617275 3
» .............. San Lorenzo ........................ 5336-56 9435 2.249338 16
» .............. San Martín de la Vega ... 5.365-06 46,65 2.683385 3» ...............; Santa María Alameda....... 69-14 0,92 6.641 2» ............... Valdemorillo....................... 6-92 0,06 2.073 3» .............. Zarzalejo.............................. 34-07 1,69 9.000 1

. ' V ■ • 14.659-70 7.625.066 69
Avila................ Cebreros .............................. 3.593-08-48 2630 1
Cáceres .............. Navalmoral ......................... 2.690-00 18,40 776.675 1» ... .... Villar del Pedroso y Alia... 7.800-00 9,20 207.562 1

10.490-00 984.237 2

Fuente: Diversos documentos A. de P. y  B.V.B.N.
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A m a y o r a b u n d a m ie n to  en  la  c u es tió n  se  inc luye  fu e ra  de  tex to  el Apén­
d ice  I ,  d o n d e  se  reco g en  las fin cas  m ay o res  d e  40 H a. co n  superfic ie , tasación, 
r e m a te  y  re m a ta n te s , de  cuya  o b se rv ac ió n  se d e sp re n d e  la  in ten sa  concen­
tra c ió n  en  p o c a s  m an o s d e  lo  vend ido ; p re su m im o s  q u e  los dos grandes 
re m a ta n te s , Jo sé  H a m p a n e ra  (5.319 H a.), y  E u s ta q u io  M ejías (4.923 Ha.) repre­
s e n ta b a n  a  a lg ú n  g ra n  in v e rs io n is ta  o  soc iedad .

E n  d e fin itiv a , e l p e río d o  d e sa m o rtiz a d o r  1869-73 liq u id ó  la  p rop iedad  rús­
tic a  d e  la  C o rona  en  M ad rid  y  p ro v in c ias  m ás  p ró x im as; e n  la  zona de El Es­
c o ria l  só lo  se  sa lv a ro n  las fin cas D ehesa  de la H errería  y  E l R om eral, además 
d e  la  h u e r ta  d e  los fra ile s  y  los p a rq u e s  de  la s  casa s  p rin c ip escas; su  devo­
lu c ió n  a l R ea l P a tr im o n io  se  co n su m ó  p o r  ley  de  26 de ju n io  de 1876 después 
d e  h a b e r  d ep en d id o  d e l M in is te rio  de  F o m en to ; e s ta s  fin cas  fueron  entre­
g ad as  p a ra  su  co n serv ac ió n  a  la  E scu e la  de  M on tes in s ta la d a  en San Lorenzo 
e n  1880.

E n  la  re c u p e ra c ió n  económ ica  de  E l E sc o ria l tu v o  decisiva  im portancia  la 
v e n ta  de  lo s b ien es  de l P a tr im o n io  R eal. A lgunos añ o s  a n te s  (1855-56) los apro­
v e ch a m ien to s  d e  los b o sq u e s  de  E l E sc o ria l se  re d u c ía n , com o se aprecia en 
e l C u a d ro  IX , a  los silvo -pasto riles, y  é s to s  co n  m u y  b a jo s  rend im ien to s unita­
rio s  y  e sca sa  c ap a c id ad  lab o ra l. De él se  concluye  la  im p o rta n c ia  m ayor de la 
le ñ a  y  c a rb ó n , q u e  su p o n e n  casi la s  t r e s  c u a r ta s  p a r te s  de  los ingresos. Las 
p o s ib ilid a d e s  de  t r a b a jo  q u e  las  v e n ta s  p e rm ite n  v ien en  explicadas por las 
ta la s  g e n e ra liza d as  q u e  los c o m p ra d o re s  rea liz an  y  la  p u e s ta  en  cultivo de 
e x te n s io n es  c o n sid erab le s , a n te r io rm e n te  a b a n d o n a d a s ; e llo  co labo ra  por otra 
p a r te  a  d e s a r ra ig a r  el en d ém ico  p e lig ro  de  p a lu d ism o  37 38.

Im p o r ta n c ia  n o  m e n o r  tu v ie ro n  las  v e n ta s  de  f in cas  o  so la res  urbanos 
p ro c e d e n te s  d e l P a tr im o n io  so b re  el d e sa rro llo  v e ran ieg o  de E l Escorial. En 
u n o s  caso s  los c o m p ra d o re s  a co n d ic io n a ro n  los v ie jo s  case ro n es ; en  otros cons­
tru y e ro n  so b re  su s  so la res  nuevos ed ific io s, h o te le s  o casa s  de  v ec in d ad 3*. Asi 
n a c ió  el b a r r io  d e  T erreros, e n tre  la  c a r re te ra  de  G u a d a rra m a  y de Madrid, 
a  c o s ta  d e  los so la res  p ro c e d e n te s  de  a n te r io re s  ed ificac io n es cortesanas (Ba­
lle s te r ía  d e l Rey, C asa de  la  R e in a  M adre , C u a rte l d e  G u a rd ia s  de Corps) y 
o tro s  te r re n o s  c o lin d an te s , p rev ia  a p e r tu ra  de  calles p a ra le la s  y  transversales 
a  la  c a r r e te r a  de  G u a d a rra m a . O tro  b a r r io  su rg id o  en  u n a  finca desamorti­
z a d a , fo re s ta l  en  e s te  caso , es el de  E l P lan tel, d e trá s  d e l ed ificio  de la Com­
p a ñ a , fu n d a d o  a  p rin c ip io s  de  siglo con  u n  p lan o  v ia r io  en  paralelism o con

37 P alanca, J . A.: E l pa lud ism o  en la provincia  de M adrid. M adrid , 1925, pág. 6
38 E l H o tel V icto ria , p o r  ejem plo , e s tá  fundado  sob re  el so la r  de la Casa de la na 

te ría . Lo constru y ó  a  p rincip ios de  siglo la  Sociedad  H o te le ra  Franco-Espanola.
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C uadro IX

APROVECHAMIENTO D E LAS FINCAS D E PATRIMONIO REAL EL AÑO
FORESTAL 1855-56

FI NCA A provecham iento C antidad
(a rro b as)

Precio
(m rs.)

Im p o rte
Rs.

H e rre r ía ........................... C arbón  de R oble ............................ 120.000 80 282.352
L eña de ro b le  y  fresno  ............... 400.000 16 188235
C is c o ...................................................... 30.000 20 17.647

Totales .............................. 550.000 488235

Las Radas ...............  ... P a s to  ganado  la n a r  (a rrendado). 28.000
Cuarto C arretero  ......... P a s to  ganado  la n a r  (inv ierno) ... 9.000
Milanillo .......................... P asto  ganado  l a n a r ......................... 7.500
Prado Nuevo y calles... P asto  ganado  v a c u n o ..................... 6.500
Herrería ........................... P a s to  ganado  la n a r  (inv ierno) ... 5.600
Romeral ........................... T odo ganado  (exc. c e rd a ).............. 2200
Zahurdón ....................... T odo g a n a d o ...................................... 180 V
B atan e ra s ........................ L ab o r .................................................... 500
Linar del Tercio ......... L ab o r .................................................... 80
Radas y C. C arretero ... Caza ....................................................... 8.000
A rre n d a m ie n to s  p o r ' """  - • 148.100

más de un  año .........
To t a l .................................. 703.895

F u en te : Archivo de Palacio. S a n  Lorenzo-P atrim onio , le g .  41.
N ota: L o s  v a l o r e s  d e  l o s  a p r o v e c h a m i e n t o s  s e  c o n s i d e r a n  p o r  a ñ o s ,  e x c e p t o  l o s  p a s t o s  

d e  in v ie r n o ,  q u e  lo  s o n  p o r  t e m p o r a d a .

el del viejo casco. S us rasg o s  a rq u ite c tó n ic o s  m ás  p e cu lia re s  so n  la  m an ip o s­
tería  rom boidal, e l la d r illo  com o  e lem en to  d eco ra tiv o , g ran d e s  a le ro s  y  cu­
bierta  de te ja  ro ja  p lan a ; según  u n  p e rió d ico  local, «en c o n ju n to  p re se n ta  
un aspecto d istingu ido»  seg ú n  el g u sto  del m o m en to ; el nuevo  b a rr io  d isp u so  
incluso de su  p ro p ia  co n d u cc ió n  d e  ag u as en  u n o s  m o m en to s  de  g en era l escasez 
en San L o ren zo 39. M ie n tra s  ta n to , en  E l E sc o ria l de  A bajo  la  in s ta lac ió n  de 
la fábrica  de choco la te  tra n s fo rm a  los a lre d e d o re s  de  la  e s tac ió n  co n  las in s ta ­
laciones fab riles p ro p ia m e n te  d ich as  y  con  la  e recc ió n  d e  u n  b a rr io  p a ra  sus 
obreros, que  llega h a s ta  la  c a r re te ra  de  M ad rid  40.

”  ^ d e p e n d ie n te ,  1918, n ú m . 255.
A fin  de siglo la  p roducción  d ia ria  de  la  fáb rica  h a b ría  ascendido  a 10.000 Kg., y se 

aa po r constru ido  el b a rr io  ob rero , según  J o r r eto , M.: L o s  S i t i o s  R e a l e s .  M adrid , 2.* edición.
E. Rubmos, 1894, pág. 154.
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Signo  d e  la  rev ita lizac ió n  de  E l E sco ria l fu e  su  d e s p e r ta r  in te lec tua l de fin 
d e  sig lo , in ic iad o  con  la  in s ta lac ió n  de  la  E scuela  S u p e r io r  de  M ontes  en el pa­
lac io  d e  G odoy, en  1880; e l colegio p a ra  h u é rfa n o s  d e  m ilita re s  y empleados 
d e l E s ta d o  y  C asa R eal en  el M on aste rio , q u e  m ás a d e la n te  se convertiría  en 
C olegio A lfo n so  X I I ;  la  E scu e la  d e  C arabineros Jó ven es  en  las que fueron  Ca­
b a lle r iz a s  d e  la  R eal C asa. Im p o rta n c ia  decisiva  tu v o  a l re sp ec to  la entrega del 
M o n as te rio  a  los A gustinos, q u ien es  fu n d a n  en  el ed ific io  d e  la  an tigua  Compa­
ñ a  e l C olegio de  E s tu d io s  S u p er io re s  M aría  C ristina  (1893). La nueva orienta­
c ió n  aca d ém ica  d a  a  los v ie jo s  case ro n es  u n a  in so sp ech ad a  razón  de ser, ade­
m á s  d e  c o la b o ra r  a  la  d ivu lgación  de  la  fam a  d e l b u e n  c lim a  y salubridad  del 
S itio , so b re  to d o  a  p a r t i r  de  la  rep o b la c ió n  de  las la d e ra s  del c e rro  de Abantos 
p o r  lo s in g en ie ro s  d e  m o n tes  y  a lu m n o s  de  la  escuela ; fu e ro n , p o r  tanto, los 
fa m ilia re s  d e  los a lu m n o s de  ta n to s  c e n tro s  d e  en señ an za  los m ás destacados 
re sp o n sa b le s  d e l m o d e rn o  v eran eo  m asivo  en  E l E sco ria l.

E l in c re m e n to  de l v eran eo  e scu ria len se  c ris ta liz a  e n  p royecto s  tendentes 
a  m e jo ra r  la s  com u n icac io n es  desd e  M adrid , p o r  e jem p lo  el de  R icardo  Klimsch 
S ch u ltz , d ire c to r  de  la  S o c ied a d  d e  C réd ito  B a n co  d e  Castilla, presenta un 
p ro y e c to  de  tra n v ía  d ire c to  d esd e  M ad rid  q u e  a r ra n c a r ía  d e  S an  Antonio de la 
F lo r id a  (1915) 41 * 43 *. L a m á s  im p o r ta n te  d e  las in ic ia tiv as  d e s tin ad as  a acoger y 
e le v a r  el n ive l de l v e ra n e a n te  a  E l E sco ria l fu e  la  p a rce lac ió n  de parte  del 
p in a r  d e  E l R o m e ra l p o r  A ban tos, S. A. (1923) 4,2, q u e  lo  u rb a n iz ó  con el nombre 
d e  B a rr io  d e  los R eyes , com enzando  a  c o n s tru irs e  en  segu ida  lu josas mansio­
n e s  p a ra  la  a l ta  c lase  f in a n c ie ra  y  p o lític a  d e  M ad rid . E l te rre n o  en cuestión 
e ra  p ro p ie d a d  d e l a y u n tam ie n to , q u e  lo  cedió , p o r  la  in cap ac id ad  financiera 
d e l m ism o  p a ra  a c o m e te r  la  em p re sa , a  u n  g ru p o  d e  a rq u ite c to s  (Alonso Mar- 
to s , Ju n c o sa  y  L ópez P u ig ce rv e r), d esconocem os e n  q u é  condiciones; ellos 
lo s  su b ro g a ro n  a  fa v o r d e  A ban tos, S. A. Lo c ie r to  e s  q u e  la  concesión levantó 
en  la  o p in ió n  p ú b lic a  loca l u n a  fu e r te  p o lé m ica  e n tre  q u ienes veían en ella 
u n  s im p le  reg a lo  y  q u ien es  co n s id e ra b a n  q u e  con  la  c reac ió n  del barrio  incre­
m e n ta r ía  m u y  c o n s id e ra b le m e n te  los in g reso s  m u n ic ip a le s  en  contribuciones, 
co n su m o s, m a ta d e ro , e tc ., y a  q u e  desd e  u n  p r in c ip io  fu e  d irig ido  a la clase 
p u d ie n te  48. E l B a rr io  de  A b a n to s  fu e  s in  d u d a  e l em p eñ o  expansionista más

41 El Independiente, 1915, núm. 43.
43 Abantos, S. A., compañía constructora del Real Sitio de San Lorenzo de El Escorial, 

fue formada por escritura de 30 de abril de 1923. Su capital nominal en 1930 ascendía a 
10 millones de pesetas, hallándose desembolsado 2.947.000. Anuario Financiero y de Socie­
dades Anónimas de 1930. Sucesora suya es URESA (Urbanizadora Española, S. A.), Sociedad 
filial del Banco Popular.

43 Renovación, semanario defensor de los intereses de San Lorenzo y su partido, año III,
número 133 (25 de noviembre de 1925).
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im portante realizado en el Real Sitio desde el siglo xvm . El estallido de la 
guerra in terrum pió su crecimiento, que hoy se continúa después de la crea­
ción de una Sociedad de Propietarios y  Amigos del Pinar de Abantos, que 
obtuvo para  el barrio  la declaración de paraje pintoresco  en 1961 y gestionó 
ante los organismos com petentes la declaración de Conjunto histórico-artís- 
tico para  el casco antiguo de San Lorenzo, obtenida en 1971. E n el proyecto del 
Barrio de Abantos se incluía el tendido de un tranvía eléctrico que, partiendo 
de la estación, llegaría hasta  la Fuente de la Teja, en donde enlazaría con un 
funicular que alcanzaría el risco de Abantos, donde se pensaba constru ir un 
gran hotel-casino; la línea de tranvía llegó a construirse, pero no en tró  en 
funcionamiento y todavía hoy pueden verse las vías en las calles de acceso 
al b a rr io 4*.

Al crecim iento horizontal de San Lorenzo por obra del veraneante se iba 
añadiendo una expansión vertical ladera arriba hacia el p inar p o r obra del 
aum ento de la población estable; la necesidad de salvar fuertes desniveles 
obligó a trazar calles con fuertes pendientes y a recu rrir en otros casos al 
empleo de la escalinata. E sta parte  alta del caserío de San Lorenzo será el 
barrio  proletario  del Sitio por antonom asia. Allí se crean en el prim er tercio 
del siglo dos barrios obreros, trasun to  de la construcción social del m om ento 
en el país. El prim ero promovido por el Sindicato Obrero Católico, en cuyo seno 
nace una Cooperativa Obrera de Casas Baratas, surgida al calor de la ley de 
Casas B aratas de 12 de julio de 1911 y fruto  de las preocupaciones de m ejora 
social del In s titu to  de Reform as Sociales, a cuyo través debía realizarse la 
tram itación de los expedientes. El periódico local El Independiente  inicia una 
activa cam paña de apoyo a las mismas, arguyendo muy diversas razones de 
índole m oral, higiénica y laboral. Lo cual no colaboró al parecer m uy decisiva­
m ente a la solución de los problem as que se les planteaban a los cooperati­
vistas, como viene a dem ostrarlo el que de los 25 socios de 1915 sólo tenían 
casa 10 en 1918 y 14 en 1919. El ayuntam iento cedió los terrenos, un  solar de 
120 X 34 m etros en la parte  m ás alta del pueblo, detrás del convento de 
carm elitas y jun to  al pinar.

Se conserva la descripción de aquellas casas, auténtico reverso del Barrio  
de Abantos, su riguroso coetáneo. Se tra ta  de casas unifam iliares construidas 
sobre parcelas de 408 m 2, de 94 m 3 de superficie, dos crujías y techum bre a **

** El proyecto de teleférico a  Abantos ha vuelto a ser exhumado, aunque el arranque del 
mismo estaría al o tro  lado, en el Valle de los Caídos. Ya se halla en tram itación al igual 
que la constitución de la fu tura concesionaria, TEVALSA (Teleférico Valle de los Caí­
dos, S. A.). (Informaciones, 21 de abril de 1971.)
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dos aguas; la superficie habitable, repartida en seis piezas, incluida la cocina; 
tanto los materiales como el aspecto exterior respondían al modelo de casa 
humilde divulgado por España por la citada ley **. También de carácter social, 
pero de mayor calidad, aparece al final de los años 20 otro barrio  obrero, 
promovido en este caso por el Patronato Social de El Escorial, llamado Las 
Casillas o Monte Carmelo. En un emplazamiento paralelo al anterior, lo com­
ponen 45 casitas unifamiliares con jardín. El plano ortogonal del barrio con­
trasta  con las defectuosas alineaciones de aquella parte alta de la población, 
generalizándose en él el empleo de la escalinata de grandes rellanos para 
salvar las fuertes pendientes La reducida entidad de las citadas iniciativas 
no soluciona ni con mucho el problema de la insalubridad de la vivienda en 
las partes altas de la población. Con idea de acabar con él se proyecta fundar 
la Sociedad Fomento del Trabajo, entidad de crédito popular orientada a alle­
gar fondos con que em prender la m ejora de las casas insalubres en el Real 
Sitio y construir nuevas para familias modestas. El proyecto no llegó a término.

Respecto a la vida de El Escorial merece destacarse como barrio obrero 
en el prim er tercio del siglo el construido para los ferroviarios por la Compa­
ñía del Norte. El barrio  de veraneantes a base de chalets u  hotelitos se orga­
niza a la izquierda de la carretera de Madrid, a p artir de su confluencia con 
la de Valdemorillo hasta la tapia de la finca Prado Tornero, cuyo plano regular 
contrasta muy vivamente con la irregularidad del trazado viario del casco 
antiguo. •

Parcial solución a  las necesidades de vivienda permanente o de temporada 
dieron los inmuebles del Patrimonio salvados a la desamortización, que fueron 
todos los situados en torno a  La Lonja y la Superintendencia.

• : . ■ • ' ;U V  th ' y  r  J  n c
V. La aglomeración turístico-residencial (1940-1972)

Con la solución del problema del agua, el veraneo en El Escorial se conso­
lida y ya en 1940 se contabilizan, según datos oficiales, 12.000 veraneantes, sin 
contar los residentes en hoteles y pensiones A1. El sistema general por entonces 
es el de alquiler. Todo se alquila: casas de oficios, casas baratas, casas antiguas 
y modernas, con precios en ascenso.

En cuanto al crecimiento del caserío a p artir de 1940, una vez más el de 
ambos Escoriales, el de Arriba y el de Abajo, sigue caminos divergentes. En

** El Independiente, año V, núm. 240 (13 de agosto de 1918). ♦
4* Se da el caso paradójico de que en la actualidad casi todas son propiedad de vecinos 

de Madrid, que las utilizan como residencia secundaria.
*T Sabau, G.: Guía del veraneante en El Escorial. Madrid, 1941, pág. 42.
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San Lorenzo es de signo horizontal, hacia el oeste, por el Barrio de Abantos 
y carretera de Robledo y hacia el este por la de Guadarrama, donde el pequeño 
Barrio Extramuros se convierte en el del Rosario y donde se va formando una 
pequeña aglomeración industrial y de servicios; es ésta por o tra  parte  la 
zona de ensanche modesto, en que en terrenos cedidos por el ayuntamiento 
ha construido la Obra Sindical del Hogar y el propio ayuntamiento. El Escorial 
de Abajo ensancha su barrio de chalets por medio de la parcelación de la 
finca Prado Tornero, anteriorm ente dedicada a la cría de toros bravos por 
su antiguo propietario Marqués de Alonso Pesquera, quien lo vende a sociedad 
urbanizadora UCISA; con ello se prolonga la zona urbanizada hasta el arroyo 
del Batán. También se parcela y construye el terreno comprendido entre la 
carretera de Madrid y Valdemorillo. Corresponde a los años 40 la urbanización 
de la franja de terreno comprendida entre la carretera de subida a San Lo­
renzo y las tapias de la Casita de Abajo, así como el sector situado entre 
el pueblo y la nueva carretera de Madrid o de circunvalación, donde nace la 
llamada colonia del Alamo por iniciativa de los sucesores de Matías López.

En la década de los 50 lo que distingue básicamente al crecimiento de la 
Villa es la aparición en los confines del térm ino municipal, ya en su fronte­
ra  con Galapagar y Villalba, de un nutrido conjunto de parcelaciones; se tra ta  
de un límite aquél impreciso y en litigio donde al calor de una situación 
anómala se parcela y construye fuera de toda normativa; así ocurre con la 
finca de Los Cierros, El Montecillo de San Ignacio y parte de las Zorreras 
en la línea del norte. El más fuerte impulso urbano de su historia lo ha 
recibido El Escorial a p a rtir de 1960; durante el pasado decenio, en efecto, 
se consolida como la más im portante aglomeración turístico-residencial del 
Guadarrama.

En el casco urbano de San Lorenzo la revalorización de los solares está 
abocando a la renovación del viejo barrio  del siglo xviii, muchas de cuyas 
edificaciones ya han dado paso a inmuebles de apartamentos, previa declara­
ción de estado ruinoso por el ayuntamiento y subsiguiente demolición. Ello 
determinó la suspensión de 26 edificaciones por Bellas Artes en 1971 por no 
haberse cumplido el trám ite preceptivo de aprobación del proyecto en las 
obras que pretendan modificar edificios, calles o plazas inmediatas a un 
Monumento Nacional, según decreto de 22 de julio de 1958. La subsiguiente 
declaración de conjunto Histórico-Artístico ha implantado una norm ativa con 
que se pretende salvaguardar el núcleo antiguo anterior a 1785 (Plano de 
M. Merlo). Ello ha levantado los ánimos de los propietarios de casas antiguas, 
cuya plusvalía auguraba buenos negocios a corto plazo.
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Fuera del casco, la zona de mayor actividad constructora es la compren­
dida entre el pinar del Romeral, la carretera de Guadarrama y la calle de la 
Cañada Nueva; dentro de este rectángulo abierto hacia Guadarrama y dotado 
de pendientes moderadas hay que distinguir dos tipos de actuaciones, colec­
tivas y unifamiliares. Entre las primeras merece citarse el conjunto de 300 
viviendas de dos plantas levantadas por la Cooperativa de Viviendas San Lo­
renzo, proyectadas en principio para la población obrera residente, pero los 
precios definitivos (349.393 pesetas en 1971) las han convertido en inasequibles 
para tal tipo de compradores, por lo que finalmente han sido adquiridas por 
veraneantes, con lo que se perpetúa la carestía de viviendas permanentes en 
el Sitio; el resto lo ocupa una nebulosa de chalets de imprecisa organización, 
sin sometimiento a plan ni a trazado viario previo, que constituye lo que no­
sotros hemos denominado agrupación de chalets (Prado del Arroyo Alto y Bajo).

Sobresale en el casco de San Lorenzo el auge del bloque de apartamentos 
de mayor o menor estética. Se ha implantado un tipo de construcción preten­
didamente escurialense a base de ladrillo, madera exterior vista y tejado en 
marsada de pizarra, todo lo cual discrepa en absoluto con la tradición arqui­
tectónica local. Se construyen bloques en Abantos, en El Plantel, en Los Terre­
ros y en el Romeral con evocadores nombres de un pasado histórico mitifi­
cado: Urbanización Los Felipes, Los Seis Reyes, Almonaster, etc. Los precios 
oscilan entre 7.000 y 11.000 p tas/m 2 habitable, siendo lo más caro la zona de 
Abantos. Priva el bloque abierto con jardín y piscina privada al estilo de los 
conjuntos residenciales.

Fuera del casco, San Lorenzo está siendo también afectado por las urba­
nizaciones. La más avanzada, Monte Escorial, a la que el ayuntamiento aportó 
considerables terrenos, va dirigida a una clase alta, con precios por m2 en 
las parcelas por encima de las 1.000 ptas. Existe en ella una fuerte propor­
ción de apartamentos, dotados de todos los reclamos propios de la vivienda 
de lujo (pavimento de mármol, chimeneas francesas, plaza de garaje, portal 
de lujo, etc.) y precios por encima de dos millones de pesetas.- Todo ello en 
vinculación psíquica, explotada por la promoción, con las connotaciones nobi­
liarias y de alta clase que El Escorial significa para la burguesía madrileña. 
Una segunda urbanización, también aprobada, llamada La Pizarra, se está 
comenzando en la antigua finca de La Solana, más en dirección hacia Gua­
darram a pero en semejante emplazamiento que la descrita, cuya tónica parece 
va a seguir. \ • ; * \

En El Escorial aún es más ostensible la renovación producida por el apar­
tamento en el viejo núcleo y la importancia de los conjuntos residenciales
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tanto en la fisonomía como en el mercado inmobiliario; emplazamiento prefe­
rido por los mismos es el suave arranque de la ladera que asciende hacia San 
Lorenzo, entre la vía férrea y el límite municipal, sector atravesado por la 
carretera de Madrid (circunvalación). Allí están construidos y habitados dos 
conjuntos, D. Juan de Austria y Los Escoriales, de tres y seis bloques respec­
tivamente, y que vienen a sum ar en total unos 450 apartam entos cuyos precios 
oscilan alrededor de un millón de pesetas; ellos solos han hecho aumentar 
la población de temporada de la villa más que todos los chalets existentes 
juntos. La iniciativa ha partido de familias vinculadas a El Escorial durante 
generaciones. En avanzado estado se hallan las obras de un nuevo complejo 
que seguirá el estilo de los anteriores, Parque Real, en construcción justo so­
bre los terrenos que ocupó la fábrica de Matías López y su barrio obrero. 
En todos los casos se pretende crear núcleos destinados a una clase media 
profesional con una frecuentación muy alta.

El desarrollo de las urbanizaciones ha  alcanzado en este municipio uno de 
los ritm os más fuertes de la sierra al calor del nombre, la vegetación y la 
gran propiedad. Las tres urbanizaciones aprobadas suman un total de 397 Ha. y 
2.302 parcelas, donde podrán asentarse en su día alrededor de 10.000 habi­
tantes. E l Alcor y Pinosol están situadas en la carretera C-600, en dirección a 
Valdemorillo, y se orientan a una clase media profesional. La prim era de ellas 
se halla completamente vendida en sus tres prim eras fases y en gran medida 
ya construida; en cambio, en la segunda lo vendido es muy poco. Sin duda 
la m ejor proyectada de todas las urbanizaciones de El Escorial sea la Ciudad- 
Bosque Los Arroyos, que se basa sobre la antigua finca Arroyo del Robledal; 
ésta a su vez está calcada sobre los límites del antiguo térm ino de Naval- 
quejigo, hoy incorporado a El Escorial; la promoción procede aquí de la 
familia propietaria del suelo. En ella coinciden un conjunto de circunstancias 
que le auguran un buen futuro: el monte hueco de encima, el embalse so­
bre el arroyo del Tercio, de fuerte captación psicológica, la facilidad del 
acceso tanto por carretera como por tren; sus posibilidades de cara a una 
transformación en residencia permanente, son mayores que en otras muchas 
urbanizaciones de la sierra. Dentro de ella existirán las dos posibilidades repre­
sentadas por la vivienda unifamiliar, en parcelas de 1.500-3.000 metros, y 
la colectiva, tam bién de lujo, en los complejos residenciales en construcción. 
Todo o casi todo es aún proyecto; los pocos chalets construidos están agru­
pados alrededor de las casas de la villa de Navalquejigo. El prim er co m p le jo  
de viviendas colectivas tendrá precios de alrededor de un m illó n  de p ese ta s
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y  la  d e n s id a d  m á x im a  p re v is ta  p o r  las  O rd e n an z as  no  p a s a rá  de  las 60 vi- 
v ie n d a s /H a .

E n  tr a m ita c ió n  m ás  o m en o s av an zad a  e x is ten  en  el té rm in o  diversos pro­
y e c to s  d e  b a s ta n te  e n v e rg a d u ra , com o  el q u e  a fe c ta  a l tro zo  de l C uartel de 
Las Radas, d e n o m in a d o  Fuente de las Yeguas (186 H a .), o  a  Villarreal, finca lin­
d e ra  con  e l Monte de las Zorreras; ta m b ié n  e s tá  en  t ra m ita c ió n  u n  C entro de 
In te ré s  T u r ís tic o  N ac io n a l so b re  los te r re n o s  de  la  f in c a  Cortijo Wellington, 
p a r te  d e l a n tig u o  C u a rte l de  El Campillo d o n d e  se  p ro y e c ta  c re a r  u n  com­
p le jo  ta u r in o -re s id e n c ia l d e n o m in a d o  E l T o ro  B rav o . T odo  ello  s in  co n ta r las 
p a rc e la c io n e s  d e  los c o n fin es  d e l té rm in o  q u e  h a  segu ido  c re c ie n d o  inorgánica­
m e n te  a  m e d id a  q u e  lo  p e rm itía  la  a d q u is ic ió n  d e  n u ev o s te rre n o s  p o r los 
p ro m o to re s .

Morfología y plano actuales: S a n  L o ren zo  p re s e n ta  u n  p la n o  reg u la r en el 
v ie jo  casco  co n  ed ificac ió n  e n  m a n z an a s  c e r ra d a s  fo rm a d a s  p o r  edificios de 
t r e s  o  c u a tro  p la n ta s . A su  a lre d e d o r  los b a r r io s  d e  p r in c ip io s  de  siglo adap tan  
s u  tra z a d o  a  la s  lín e as  m a e s tra s  m a rc a d a s  p o r  a q u é l, a u n q u e  en  ellos predom i­
n e  la  v iv ie n d a  u n ifa m ilia r  a is la d a  ta n to  en  los p e r te n e c ie n te s  a  u n a  clase  social 
e le v ad a  d e  v e ra n e a n te s  (P la n te l, T e rre n o s )  c o m o  a  las  c lases  h u m ild es  locales 
(C asas B a ra ta s , M o n te  C arm elo ). E l B a rr io  d e  A b an to s  in tro d u c e  u n a  red 
v ia r ia  o n d u la n te  de  ca lle s  se n s ib le m e n te  p a ra le la s  a  la s  c u rv a s  de  nivel. Pre­
d o m in a  e l t ip o  d e  m a n s ió n  se ñ o ria l, d o ta d a  d e  c ie r to s  e le m e n to s  constructivos 
o  d e c o ra tiv o s  in sp ira d o s  en  e l M o n aste rio . M ás in c o h e re n te  h a  sido  el ensanche 
h a c ia  e l e s te , d o n d e  h a  su rg id o  u n a  f r a n ja  u rb a n iz a d a  h e te ro g é n e a  tan to  por 
los u so s  d e l su e lo  ( re s id e n c ia l, in d u s tr ia l ,  d e  se rv ic io s) c u a n to  p o r  la  diver­
s id a d  d e  t ip o s  c o n s tru c tiv o s  (c h a le ts  a n tig u o s  y  m o d e rn o s , c asas  de p isos mo­
d e s ta s  y  m o d e rn o s  c o m p le jo s  re s id e n c ia le s ) . L as n u ev as  u rb an izac io n es  (Mon­
te  E sc o ria l  y  L a  P iz a rra )  c o n so lid a n  u n a  lín e a  d e  c re c im ie n to  longitudinal 
q u e  en  su  d ía  fu e  la  q u e  co n  g ra n  p e rsp ic a c ia  q u iso  d a r  a l S itio  el a rqu itec to  
J u a n  d e  V illanueva .

E n  la  e s t r u c tu r a  u rb a n a  d is tin g u im o s  lo s  s ig u ien te s  se c to re s : a) Un sector 
d e  p re s tig io  c e n tra d o  e n  to rn o  a l M o n a s te rio  y  la  z o n a  h is tó r ic a , b )  S ec to r de 
r e u n ió n  y  e sp a rc im ie n to  o rg an iz ad o  e n tre  la s  ca lle s  de  F lo r id a b la n c a  y  G eneral 
S a n ju r jo ,  d o n d e  se  c o n c e n tra n  h o te le s , r e s ta u ra n te s ,  v e la d o res , e tc . S ecto r, p o r 
ta n to , e sp ec ia liza d o  e n  la  fu n c ió n  d e  acog ida , c) C o in c id ien d o  co n  el an te rio r 
y  d e sb o rd á n d o lo  p o r  e l n o r te , la  zo n a  c o m e rc ia l t ie n e  com o  c e n tro  de gra­
v e d a d  e l m e rc a d o , d) E l s e c to r  in d u s tr ia l  se  a lin e a  a  lo  la rg o  de  la  c a rre te ra  de 
G u a d a r ra m a  (N y lcast, m a ta d e ro , e tc .), e) L a fu n c ió n  re s id e n c ia l es ubicua, 
p e ro  c a b e  d is t in g u ir  u n o s  se c to re s  de  p re fe re n te  o r ie n ta c ió n  h a c ia  la  residen­
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c ia  p e rm a n e n te  (casco  an tiguo , b a rr io s  a lto s , zo n a  d e  la  c a r r e te r a  d e  G ua- 
d a rra m a -B a rrio  del R osario  y  b a rr io s  de  v e ran eo ) (A ban to s , P la n te l, T e r re ro s ) . 
E n  los dos ú ltim o s, de  gu sto  m ás a n ta ñ ó n , p re d o m in a  e l s is te m a  d e  a lq u i le r  y  
c o n s titu y en  o b je tiv o  p ró x im o  de e sp ec u lad o re s  a  la  caza  d e  so la re s  d o n d e  
e d if ic a r  en  a ltu ra .

P o r lo  q u e  re sp e c ta  a  E l E sco ria l, d e sa p a re c id a  la  fá b r ic a  d e  c h o c o la te , 
la  in d u s tr ia  h a  q u ed ad o  red u c id a  a la  fá b r ic a  Q uesera  d e l G u a d a rra m a  y  
a  los ta lle re s  locales; no  ex iste , p o r  consigu ien te , u n  s e c to r  e sp ec ia liza d o  e n  
lo in d u s tr ia l. La fu n c ió n  co m erc ia l se c o n c e n tra  en  el casco  a n tig u o  y  e l r e s to  
d e  la  zona u rb a n iz a d a  p e rte n ec e  a l u so  re s id en c ia l.

P erspectivas: R ec ien tem en te  h a  sido  a p ro b a d o  el A vance d e  P la n  G e n e ra l 
(1972); en  él se  d a  ca lificac ión  u rb a n ís tic a  a  a m p lia s  zo n as  e n  b u s c a  d e  u n  
a p ro v ech am ien to  to ta l  de l te r r i to r io , m e d ia n te  el u so  d e  tip o lo g ía s  e d if ic a ­
to rias, d en sid ad es y localizac ión  de a se n ta m ie n to s  c o m p a tib le s  co n  e l m a n te ­
n im ien to  d e  u n  p a isa je , u n a s  p e rsp ec tiv a s  y  u n  m a rc o  a m b ie n ta l  o r ig in a l. P o r  
lo que  a  S an  L orenzo  se re fie re , se ca lifica  u rb a n ís tic a m e n te  en  u n a  su p e rf ic ie  
de  267-74 H a., en  la  q u e  se  p rev é  la  c o n s tru c c ió n  de  8.209 v iv ien d as . Q u ed an  
ca lificadas com o zonas de  re se rv a  p a is a jís t ic a  e l C am pillo , L a  H e r r e r ía  y  la  
M ontaña  de  A ban tos.

Sólo la  a p ro b a c ió n  d e fin itiv a  de  u n  p la n  de  o rd e n a c ió n  u rb a n a  q u e  h a g a  
c o n c u rre n te s  u n  m o d e ra d o  y a rm o n io so  c re c im ien to  d e  la  p o b la c ió n  c o n  la  
superv ivenc ia  de  u n a s  ca lid ad es  p a is a jís t ic a s  y  a m b ie n ta le s  c o n s titu y e  la  
so luc ión  a  la rg o  p lazo  p a ra  e l an tig u o  R eal S itio . E n  é l m á s  q u e  e n  n in g ú n  
o tro  núc leo  de  la  s ie r ra  m a d rile ñ a  son  fu e r te s  las  te n s io n e s  d e riv a d a s  d e  u n  
d e sen fre n ad o  p ro ce so  de tra n s fo rm a c ió n  u rb a n a  q u e  a m en aza  c o n  a c a b a r  con  
unos ra sg o s  a rq u ite c tó n ic o s  y  u rb a n ís tic o s  q u e  n e c e s ita n  s e r  c o n se rv a d o s  si 
se q u ie re  m a n te n e r  la  p e rso n a lid a d  de  E l E sc o ria l. Con e llo s se  p e rd e r ía  p a ra  
el e lenco  c u ltu ra l  d e l p a ís  u n a  o rig in a l c re ac ió n  d e l p a sa d o , p o r  c u a n to  c o r re s ­
ponde  a  u n a s  c irc u n s ta n c ia s  e sp ec ificas  e  i r re p e tib le s  y  q u e d a r ía  s e r ia m e n te  
d añado  el c o n ju n to  m o n u m e n ta l, q u e  p e rd e r ía  e l c o n tra p u n to  d e l n ú c le o  u r ­
bano  n ac id o  a  su  so ca ire . A la  la rg a , e n  defin itiva , s a ld r ía n  p e r ju d ic a d o s  lo s  
p ro p io s  in te re se s , q u e  ho y  h a c e n  u so  ab u siv o  de  la  p iq u e ta  d e m o le d o ra .

SIGLAS UTILIZADAS
i

A.H.N. =  Archivo Histórico Nacional.
A. de P. = Archivo de Palacio.
B. V.B.N. = Boletín Oficial de la Venta de Bienes Nacionales. 
R.C. = Real Cédula.
R.D. =  Real Decreto.
R.O. = Real Orden.
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Apéndice IV

EVOLUCION DE LA POBLACION Y LA VIVIENDA EN  EL ESCORIAL
Y SAN LORENZO (1900-1970)

: C ^ Habitantes
Año H ab itan tes Ind ice V iviendas Ind ice por

vivienda

E L  ESCORIAL:

1900 ............................. 1.411 100 257 100 5,49
1910 ............................. 1.584 112 321 125 4,93
1920 .............................. 1.677 119 369 144 4,54
1930 ... ....................... 2246 159 436 170 5,15
1940 ............................. 2.742 194 487 189 5,63
1950 ............................. 3.102 220 689 268 550
1960 .............................. 3.763 267 1.201 467 •- 3,13
1970 .............................. 3.909 277 2.501 973 1,56

SAN LORENZO:

1900 ............................. 4.470 100 492 100 9,08
1910 .............................. 5.368 120 604 123 4,81
1920 .............................. 4.535 101 654 133 6,93
1930 ............................. 6.068 135 754 153 8,04
1940 .............................. 6.357 142 858 174 7,41

1950 ............................. 7.182 160 2.011 409 3,57

1960 .............................. 7.965 178 2.596 528 3,07

1970 ••• ••• ••• ••• 8.446 188 3.806 774 222

F uente: N o m en c lá to r  de  las ciudades, villas, aldeas..., de 1900 a  1970 (elaboración propia).
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